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1. оБщиЕ положЕния.

1.1.ТовариIцество собственников жилъя <Б,Красная, Дом 63), именуемое в

дальнейшем (Товаришество>, создано общего собрания организаций и граждан РТ и РФ,

учасТникоВДолеВоГостроитеЛЬсТВааДМинисТраТиВно-жилогокоМПЛекса'расположенного
no адресу: Республика Татарстан, г Казань, ул, Б.Красная, Дом бз. Указанный

административно-жилой ком]Iлекс и прилегающий земельный участок образуют и

именуются в дальнейшем (мнOгоквартирный дом),
1.2.товарищество является некоммерческой организацией, формой добровольного

объединения участников дOлевого строителъства многоквартирного дома для

совместного управления и обеспечения строительства и эксплуатации комплекса

недвижимого имущества в многоквартирном доме, владения, пользования и в

установленньIх законодательством пределах распоряжения обшим им}тцеством

1.3.товарищество действует в соответствии с нормами гражданского

законодательства Российской Федерации, а также жилищного законодательства и

настоящего Устава. ,щеятельность Товарищества основывается на принципах

добровольности, равноправия, самоуправления, законности и гласности.

1.4.Товарищество явJUIется юридическим лицом с момента его государственной

регистрации, может от своего имени приобретать и осуществлять имуlцественные и

неимущественные права, нести обязанности, быть истцом и ответчиком в суде,

товарищество имеет круглую печать, угловой штамп и фирменные бланки, может иметь

свою эмблему и иную символику, зарегистрированную в установленном порядке, имеет

счета в учреждениях банков.

1.5.Нанменовапие товарищества: полное наименование - Товарищество

собственников жилья ((Б. Красная, дом 63), сокращенное наименование: тсЖ (Б,

Красная, дом 63).
1.6.товарищество осуществляет хозяйственн}то деятельность только в

соответствии с предметом и цеJIями деятельности, предусмотренным настоящим уставом,

а также в предепах, определенных действующим законодательством..

1.7.товарищество отвечает по своим долгам всем принадлежащим ему

имуществом, Товарищество не отвечает по обязательствам своих членов, а члены

Товарищества не нес}т ответственности по обязательстваI,{ Товарищества,

1.8.Ддрес Mecia нахождения Товарищества: Республика Татарстан, город Казань,

ул. Б, Красная, дом бЗ (По данному адресу находится исполнительный орган

Товарищества).
Почтовый адрес Товарищества: город Казань, ул.Б.Красная, дом 63

2.ПРЕДМЕТиЦЕЛИДЕЯТЕЛъносТиТоВАРИЩЕсТВд

2. 1 .Щелями Товарицества являются:

2.1 ,1. Содействие строительству многоквартирного дома;

2.1,2. Эксплуатация и обеспечение сохранения и приращения комплекса

недвижимости имуIцества многоквартирного дома,

2,2.Предметом деятельности Товариrцества является:

2.2.1.Ьрганизация совместного управления и обеспечения сц)оительства и

ЭксПЛУаТаЦииЕеДВижиМоГоиМУЩесТВаВМноГокВарТирноМДоМе;
владение, шользование и в установленных законодательством пределах

распоряжение общим долевь]м имуществом Товарипlества,

2,2.2.обеспечение согласия членов Товарищества и иных лиц, имеюших права на

ПоМеЩенияВМнОГокВарТирноМДоМе,ВПроцессереаЛизацИИИМИПраВпоВлаДению.
пользованию и распор"*.пrо обrцей собственностью и пользованию общей придомовой

территорией.
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правление Товариrцества заключает договоры с лицами, не членами Товарищества.

имеющими права на помещения, объекты, территорию и т.д. в многоквартирном доме, на

оказание платньIх услуг по ремонту и обспуживанию объектов в многоквартирном доме, а

также на все иные виды работ, осуществJuIемые согласно предмета деятельности

Товарицества.
правление Товарищества заключает договорь1 с жилищно-эксплуатационнои

орaur"auц"ей о взаиморасчетах на оказание платньIх услуг по ремонту и обслуживанию

объектов в многоквартирном доме, а также на все иные виды работ, осуществляемые

согласно предмета деятельности Товарицества> относимые к лицам, не членам

Товарицества, имеюIцим права на помещения, объекты, территорию и т,д, в

многоквартирном доме.
2.2.J.Oрганизация обеспечения коммунальными услугами членов Товарищества и

оплаты последними TaKoBbIx услуг соответствующим службам городского хозяйства,

2.2,4.0рганизация и осуществление деятельности по реконструкции, содержанзю,

ремонту, эксплуатации и управлению недвижимым имуществом в жилищноЙ сфере

Товариrцества.
2.2.5.0беслечение надлежащего технического, противопожарного, экологического и

санитарного состояния жильIх и нежилых (если таковые имеются) помещений, общего

долевого имущества, а также земельного участка, на котором расположено жилое здание

и иные объекты недвижимOсти, входящие в комплексе недвижимости имущества

многоквартирного дома Товарищества.

2.2.6. обеспечение выполнения членами Товарищества в границах недвижимого

имущества правип пользования жилыми и нежилыми (если llмеются) помещениями,

местами общего пользования, содержания жилого дома и придомовой территории.

2,2.7.Защита имущественньIх и неимущественных охраняемых законоМ праВ И

интересов членов Товарищества по правоотношениям, вытекающим из членства их в

Товарицестве.
2.2.8.Представление общих интересов Товарищества в государственных и MecTHbIx

органах власти и управления, местных органах саN{оуправJIения, в судах,

3. СОБСТВЕННОСТЬ ЧЛЕНОВ ТОВДРИIЦЕСТВД И ОБЪЕКТЫ ОБIЦЕЙ
СОБСТВЕlIНОСТИ ЧЛЕНОВ ТОВАРИЩЕСТВА

3.1. Члены Товарищества владе}от на праве частной, государственной или иной

формы собственности жилыми (квартирами, комнатами) и/или нежилыми помещениями,

ВкЛюЧаJ{ПрисТроенные'IIоДЗеМныеаВТосТоянки'оДноВреМеннояВляясЬ
сособственниками непосредственно связанного Другого недвижимого имущества (общего

имущества).
з.2. Установление границ жилых иlили нежилых помещений, находящихся в

собственности членов Товарищества, осуществляется следующим образом:

- каждое жилое иlили нежилое помещение в соответствии с поэтажным планом

состоит из площади и элементов благоустройства) ограниченных стенами, полом и

llотолком данного жилого иlили нежилого помещения, включая отделочный материал:

рейки, обшивку, штукатурку, краску, обои, керамическую плитку, виниловую пленку,

декоративную лепку, паркет (деревянные полы, линолеум) ит,д,;

- дверИ и окна nrnuo иlилИ нежильIХ помещенИй, выходяЦие на объекты общего

пользования членов Товарищества, являются частью жилых иlили нежилых помещений;

- элементы благоустройства, находящиеся в указанных выше границах жилого

иlили нежилого помеlцения и испоJlьзуемые исключительно собственником данного

помещения, являются частью жилого иlили нежилого помешения;

- балконы, лоджии, террасы и веранды, прилегаюшие к жилому иlили нежилому

помещению и иOпользуемые иOключительно собственником данного помещения,
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являются объекталди ограниченного совместного пользования членов Товарищества-

з.з. к объектам общей собственности членов Товарищества относятся следующие

объекты, обслуживающие более одного домовладельца:
- все составные части недвижимою имуIцества, не входящие в состав жилых пlили

нежилых помещений жилого дома;
- крыши, чердаки, кOлонны, фундаменты, бfuчки, несущие и ограждzlющие

ненесущие конструкции, все наружные стены недвижимого имущества, все стены, полы и

потоJlки, окружающие жилые иlили нежилые помещения и все стены и конструкции,

отделяющие жилые иlили нежилые помещения от холлов, коридоров и лестниц,
- механическое, электрическое, сантехническое оборудование (система

центраiIьного отопления и водоснабжения, водосточнь]е и кана,qизационные трубы),

прочее оборудование, относящееся к системе освещения и телефонной связи.

вентиляционные шахты, дымOотводы и иное оборудование, расположенное за пределами

или внутри жилых иlили нежилых помещений, обслуживаюпIее более одного помещения,

необходимое для Удобства проживания, а тzlкже облегчаюIцее совместную эксплуатацию

или безопасность недвижимого имуIцества;
- межквартирные лестничные кJIетки и лестницы, коридоры, холлы, веранды,

террасыl вестибюли, входы и вьжоды из здания;

- площадка под мусорные контейнеры;
- придомоваr{ территория в границах действующего землеотвода, находящиеся на

ней газоны и зеленые насаждения, рекреационные сооружения и другие общественные

сооружения, элементы внешнего благоустройства (поверхности подъездньIх путей.

пешеходньIх дорожек, мест парковки, автостоянки и т,п,),

з.4, объекты обrцей собственности передаются членами Товарищества в

уIIравление Товариществу. Товарищество не имеет права распоряжаться объектами общей

собственности, в том числе отчуждатьl сдавать в заJIог, иначе, как в порядке)

предусмотренном настоящим Уставом.
з.5. Щолrя каждого домовладельца в праве обrцеЙ собственности на общее

имущество в многоквартирнOм доме (доля уlастия) пропорционалъна общей площади

жилых/ нежильIх помещений, находящихся в собственности домовладельца,

з.6. Член Товарищества не вправе отчуждать свою долю участия в обцей

собственности, откzLзываться от нее в tIользу физических или юридических лиц, в том

числе в пользу Других чJIенов Товаришlества или самого Товариrцества, а также совершать

иные действия, влекущие утрату им доли участия отдельно от принадлежащего ему на

праве собственности жиJIого иl или нежилого помещениJI,

З.1 . На исIIользование помещений ] многоквартирном доме накJIадываютсЯ

след}тоIцие ограничения :

З.7.1. Жилое помеIцение не может использоваться в цепях, несоответствующих

целям проживания: под гостиницу: офис, склад и др,

з.7.2. Нежилое помещение допжно использоваться по своему функциональному

назначению с )л{етом требований п.l.З6* СНиП 2.08.0t-89* кЖилые здания)). Размещение

в нежилой части многоквартирного дома производственных и складских помещений не

допускается.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ТОВАРИIЦЕСТВА

4,1.В соответствии с предметом и цеJIями деятельности Товарищество имеет право:

4.1.1.Заключать договоры на уIIравление иlили обслуживание и эксплуатацию

общего имуrцества, в том числе помещений, находящихся в собственности Товарищества,

с любым физическим лицом или организацией любой формы собственности в

соответствии с действующим законодательством,
4.1.2.организовать собственное домоуправление для обслуживания недвижимого
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имуцества в многоквартирном доме, польз}тощееся правами жилищно-коммlтlальной

организации и расчетным счетом ТовариIцества.

4.1.3.Определять бюджет Товарищества на год, вкJIючая необходимые расходы по

текущей эксплуатации и ремонту общего имущества, затраты на капитальный ремонт и

реконструкцию, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на

другие установленные уставом Товарицества цели.
4.1.4.Устанавливать на 0снове принятого годового бюджета Товарищества размеры

платежей, сборов и взносов.
4.1.5.Выполнять работу и оказывать услуги членам Товарищества.

4.1.6.Пользоваться кредитами банков в порядке и на условиях. предусмотренных

законодатеJIьством.
4.|.7 . Иметь в собственности помещения в многоквартирном доме.
4.1.8.Передавать на догOворных началах материальные и денежные средства лицам,

выподняющим дJuI Товарищества работы и предоставляющим ему услуги
4.1,.9. Передавать во временное пользование коммерчесюIм и некоммерческим

организациям, а также физическим лицам (гражданам) в порядке и на условиях договоров
найма (аренды) нежилые помещения (если таковые имеются у Товарищества) входящие в

состав общего долевого имуществq если это не нарушает права и законные иЕтересы

собственников помещений многоквартирного дома. Средства, получаемые

товарипдеством от сдачи в наем нежилых помещений, мог}"т быть использованы

исключительно на покрытие издержек Товариrцества на управление и эксплуатацию

многоквартирного дома. на уменьшение расходов членов Товарищества по содержанию

принадлежащей им недвижимости.
4.1.10.Продавать и передавать коммерческим и некоммерческим организациям,

гражданам, обмениватъ, сдавать в аренду, передавать по договору найма оборудование.

инвентарь и другие материаJIьные ценности, а также списыватЬ иХ с баланса

Товаришества, если они изношены или MopzlJlbнo устарели,
4.1.1 l .Совершать иные действия и закJIючать сделки, отвечающие целям

Товариrцества.
4,2.Т оварищество обяз ано :

4.2.|.обеспечиватъ исполнение чJ-Iенами Товарищества устава и действующего

законодательства. а также местных органов власти и управления по вопросам,

относящимся к деятельности Товарищества.
4.2.2.вьтлолнять в порядке, предусN{отренном деЙствующим ЗаКОНОДаТеЛЬСТВОМ)

договорные обязателъства.
4.2,3. обеспечивать вьIполнение всеми членами Товаришества их обязанности по

содержанию и ремонту недвижимого имущества в многоквартирном доме.

4.2.4.0беслечивать надлежащее техническое, противопожарное, экологическое и

санитарное состояние общего имущества в многоквартирном доме.
4.2.5.ВысТупатЬ в интересах членоВ ТоварищеСтва заказчИком комN{УнаJIьных услуг

и предстаtsлять интересы членов Товарищества при расчетах за таковые услуги в

отношениях с коммунаJIьными службами города,

4.2.6.обеспечивать соблюдения интересов всех членов Товарищества при

установлении условий и порядка вJIадения. ПользованиЯ И распоряжениЯ общеЙ

собственностью, распределению между членами Товарищества издержек по содержанию

и ремонту общего имущества в многоквартирном доме,

4,2.7.Пресекать действия третъих ЛИЦ, затрудняющих

реаJIизации прав владения, по.llьзования и в установленных
членами Товарищества общим имуществом.

4.2.8.В слr{аях, гtредусмотренных законодательством,
представлять интересы членов Товарищества в жилищных
собственности. а также в иньж отношениях с третьими лица],ли.

либо препятствующих
пределах распоряжения

уставом Товарищества,
отношениях, отношения
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5, ЧЛЕНСТВО В ТОВАРИIЦЕСТВЕ

5.1.Членами Товарищества могут быть граждане Российской Федерации и

иностранньIх государств, лица без гражданства, юридические лица, резиденты и

нерез;денты Россиiiской Федерации, а также по решению собственников

государственного и муниципального имущества юридические лица - государственные

иlили муниципальные организации, которым tIомещения в многоквартирном доме

принадлежат на праве хозяйственного веденияили на праве оперативного управления:

д) Участники долевого строительства многоквартирного дома или их

правопреемники;
Б) Собственники rrомещений в многоквартирном доме,

5.2. Члены Товарищества имеют равные права. Членство в Товариществе является

добровольным и основывается на том, что его члены доjIжны признавать и исполнять

положения настоящего Устава, оказывать содействие в достижении целей Товарищества и

платить вступительные и иные членские взносы,

создание Товарищества не исключает возможности для отдельных

домовладельцев оставаться вне данного объединения, при этом не уграчива,{ с ним иных

правовых связей, кроме членства в Товариществе,

Отказ части домовладельцев от встушл|эния в члены Товаришества не освобождает

их от участия в несении необходимых расходов, связанньгх с управлением

МноГокВарТирноГоДоМаВцеЛяхегосоДержаБИЯИЭкспJIУаТации.
5.з. Членство в Товариществе возникает с момента регистрации Товарищества в

установленном порядке. По.п. организации товариIцества лица. приобретающие

помещения в мЕогоквартирном доме, принимаются в Товарищество по их личному

заJIвлению после возникновения у них права собственности на приобретенные

помещения.
5.4. Прием HoBbIx членов в Товариrцество и выход из него осуществляется

решением правления Товариrцества по письменному заявлению домовладельца,

5.5. Члены 1'оварищеотва имеют право вьIхода иЗ Товарищества, Член

товарищества обязан не менее чем за 2 месяца до tlредrrолагаемого выхода письменЕо

заявить об этом Товаришеству,
5.6. Принудительный вывод члена из участия в Товариществе может бьпь

осуществлен по решению общего собрания членов Товарищества при наJIичии

трьхмесячной задолженности по оплате коммунальных услуг, членских взносов и иных

общеобязательньD( платежей. о таком принудительном выводе 1rравление в течение 7

дней сообцает в пмлищно-экплуатационную организацию с приложением копии выписки

". 
проrо*ола общего собрания Товарищества с указанием причин (мотивов) rrринятия

такого решения.
i.l. Интересы н9совершеннолетних членов Товарищества ''редставляют 

их

родители, опекуны или попечители в установленном законодательством порядке,

5.8. С момента прекр2rrlения права собственности члена Товарицества на

помещения в многоквартирном доме, в связи со смертью гражданина, с ликвидацией

юридического лица - члена Товарищества, отчуждением имущества или по иным

основаниям членство в Товариществе прекраIцается,

5.9. При реорганизации юридического лица - члена Товарищества либо смерти

гражданина - члена Товарищества правопреемники (наследники) входят в Товарищество с

момента возникновения права собственност! на помещение в многоквартирном доме,

В случае смерти гражданина - собственника помещения и отсуIствия наследников

по закону и rro завещанию судьба указанного помещенIIя определяется нормами

наследственного права.

6.ПРАВАиоБяЗАНносТиЧЛЕноВТоВАРиЩЕсТВд
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6.1. Члены Товарицества имеют право:
6.1.1. Самостоятельно без согласования с другими членами Товарищества

распоряжаться своей собственностью. О переходе права собственности на помещенИе в

многоквартирном доме бывший домовладелец обязан уведомить Товарищество в течение

7 днеil с момента совершения сделк}t, явившеЙся основанием такого перехода.
6,\.2. Учдствовать в деятельности Товарищества как лично, так и через своего

представителя, а также избирать и быть избранными в правление и ревизионную
комиссию Товарищества;

6.1.3. Вносить предложеt{ия в любой орган Товарищества lrо вопросам, связанным с

его деятельностью;
6.1.4, Получать информацию о деятельности Товарищества,
6.1.5. Производить через расчетный счет Товарищества оtтлату коммунаJIьных услуг

и установленных законом наJIогов на недвижимое имущество в случае, если такое

решение принято общим собранием членов Товарищества;
6.1.6. Созвать внеочередное общее собрание членов Товарищества по инициативе

чпенов Товарищества, обладающих в совокупности iO-тью и более процентами голосов от

общего числа голосов в Товариществе;
6,1,.7. С )п{етом требований настоящего устава использовать общее имущество в

соответствии с его назначением и на условиях общего владения, пользования и в

установленньIх законом пределах распоряжения этим имуIцеством;

6.1.8. В любое время выйти из Товарищества,
6.1.9. Осуществлять другие права, предусмотренные законом и иными

нормативньIми актами, настоящим Уставом.
6.2. Член Товарищества обязан:

6.2.1. Выполнять требования настоящего Ус,гава, решения общего собрания членов

товарищества и Правления Товарищества, поJIожения внутренних правил Товарищества;

6.2.2, Соблюдать государственные технические, противопожарные, санитарные и

иные правила содержания жильIх домов и придомовой территории;
6.2.З. Принимать r{астие в расходах и обеспечивать уплату взносов, необходимых

дrш финансирования общих расходов, связанньIх со строительством, реконструкцией,
содержанием, текуIциМ И капитальныМ ремонтоМ общего имуществ4 вносить

вступительные, членские, целевые взносы и специалъные сборы в соответствиИ С

решениями общего собрания членов Товариrцества, производить оплату коммунаJIьных

услуг,
6,2.4. Содержать находящееся в собственности члена товарищества жилое и (или)

нежилое помещение в надлежащем состоянии и осуществлять его текуший ремонт за свой

счет;
6.2.5. Использовать объекты общей собственности только по их прямому

назначению, не нарушая права и интересы других собственников по пользованию

данньIми объектами. Предпринимать необходимые меры по предотвраIцению причинения

ущерба объектам общей собственности;
6.2.6. обеспечить доступ к частяМ жилого и (или) нежилого помещения в сJtучае

необходимости поллержания этих помещений в надлежаtцем состоянии, необходимости
восстановления объектов общей собственности или для предотвращения возможного

ущерба объектам многоквартирного дома;
6,2.1. УстранятЬ за свой счеТ уrчерб' нанесенный имуществУ других

домовладельцев либо общему имуществу членов Товарищества домовладельцем лично

или лицом, проживающим с ним совместно. а также любыми другими лицами,

занимающими жилые (нежилые) помеtтдения в многоквартирном доме в соответствии с

договороМ найма (аренлы). РазмеР ущерба определяеТся в соотВетствиИ с Актом оценки,

составляемом комиссией, назначаемой правлением Товариrцества;

6.2.8. При предоставлении помещений в пользование третьим лицам на срок более
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6 месяцев уведомить об этом Товариrцество не позднее 7 дней, с момента совершенияr

сделки.
общим собранием Товарищества может быть предусмотрена возможность

заключения трехсторонних договоров найма (аренльr), одной из сторон которьIх является

Товаришество. При этом все пеоЬход"м"" пi,u"*и (на содержание и ремонт общего

имуlцества алъных услуг_" лlл1.) 
булут вноситься нанимателем

(арендаторнасЧеТиЛиВкассУТоваришдесТВаВсоотВеТсТВиис
договором а несвоевременность платежей нанимателей (арендаторов)

несет ответственность член Товарищества. предоставивший помещение в пользование,

6'2.9.ВслучаепроДажиПринаДЛежаЩеГоеМУпоМешенияПреДостаВиТъпокУПаТелю
ВДоПоЛненИекДокУМенТаМ'преДУсМоТренныМгражДанскиМЗаконоДаТеЛЬстВоМ.
сведения о его обязательствах к Товариществу,

6.3. Отказ части домовпадельцев от вступление в Товарищество, не использование

домовладельцами принадлежащих им ,rо*.йa"rй либо отказ от поJlъзования общим

имуществом Товарищества не освобождает домовладельцев от участия в несении

необходимыхрасхоДоВ'сВяЗаннЬжсУпраВЛениемМЕоГокВартирноГоДоМаВцеЛяхего
содержания и эксплуатации,

6.4. Собственник нежилого помещения в мIlогоквартирном доме

осуществлять в них предпринимательскуIо деятельность с учетом

действующего законодu,"пi""u и ц,З 
"7,2, 

настояцего Устава,

имеет право
положений

7.оБЕСПЕчЕниЕисПоЛнЕнияДоJчIоВЛАДЕЛьцАМИсВоих
ОБЯЗАННОСТВИ

7.1.ВсЛУ{аенеисполненияДоМоВпаДеЛЬцаМисВоихобязанностейпоУ{асТиЮВ
обцих расходах Товарищество вправе предъявить к домовпадельцу иск с требованием

компенсации за неуплату обязательных платежей и неоплату иных общих расходов и

u'"o'o|.r. 
Товаришество может требовать полного возмещения причиненных ему убытков

в результате невыlIолнения домовладельцем обязательств по уплате

обязательньIх платежей и оплате иньIх общих расходов и взносов в установленном

законом порядке, в том числе судебном,

1.з.ВсЛучаях'ПреДУсМоТренныхнасТояЩиМУставом,ТовариrцествоВIIраВе
вывести члена Товарищества из участия в Товарищеотве,

s.хоЗяЙсТВЕннАяДЕяТЕЛЬноСТъТоВАРИIЦЕСТВд

8.1.ЩляДосТиженияцелейДеяТельности,раДикоТорЬнсоЗДаноТоваришесТВо'оно
ВIIраВеЗаниМаТЬсяхозяйственнойДеятелЬносТЬю,ПреДУсМоТреннойВнастояЩеМусТаВе.

8.2.ТовариЩествоМожеТзаниМаТЬсясЛеДУюЩиМиВиДаМихозяйственной
деятельности;

8.2.1. Управлением обслуживания,

имущества в многоквартирном доме; -l и объектов общего имущества ts

8 .2.2 - Строительством дополнительньIх помещенил

многоквартирном доме;
8.2.З. Сдачей в аренду, внаем либо продажей недвижимого имушества, входящего в

сосТаВкоМtlЛоксанеДВижимостииМУЦIесТВаМноГокВарТирноГоДоМаинаходяlцеГосяВ
собственностИ Товарищества, в случае недостатоЧностИ средств, необходимых дJUI

содержания общего имущества многоквартирного лома и улучшения данного имущества;

8'2.4.tsыпоп"",iработыиокаЗыВаТЬУслУгичЛенаМТовариЩества
8.З'ТовариЩествонеВПраВеЗаниМатъсяхозяйственнойДеяТелЬностЬЮ'не

предусмотренной в уставе Товарищества,

эксплуатации и ремонта недвижимого
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8.4.ДохоДыотхоЗяйсТВеннойДеяТелЬносТиТовариществанеПоДЛежаТ
распределеЕию 

между членаIчIи То_вариrцества, 
r,TTlбnTDq плYлп г 

_

по решению общего собрания членов Товарицества доход, полученныи в

результате хозяйственной деятельности, используется для оплаты общих расходов ипи на

иныецеЛиДеЯТелЬносТиТоварищесТВа'преДУсМоТреНныеЗаконоМиЕасТояЩиМусТаВоМ.

9. СРЕДСТВА И ИМУIЦЕСТВО ТОВАРИЩЕСТВА

денежные средства и другие материаJIьные

ности. Средства Товарищества состоят из:

ьных платежей членов Товарищества;

ности Товарищества, направленньIх на

варицIества;
итальный ремонты, коммунzrльные успуги

им законодательством;

г) прочих поступлений, в том числе из средств, передаваемых Товариlцеству любыми

ищество может часть свободных деЕежньIх

ции идругие ценные бумаги,

щество может образовывать специаJIьные

расходуемые на цели, соответствуюшие

"до* 
образования специальньIх фондов

с каждого собствеЕника помешlений в

МЕоГокВарТирноМДомепосЛееГореГисТрацииВкаЧесТВечJIенаТовариrцества.СУмма
вступительного взноса с члена Товарище ежемесячных платежей,

9.4. Регулярные платежи вносятся ежемесячно не поздIlее

десятого (10) числа каждого месяца и исrrо ее содержание и ремонт

объектов общей собственности. а также на покрьlтие расходов, связанIlьж с управIением

объектами обцей собственности членов Товарищества, Каждый товарищ вносит

регуJU{рные платежи пропорционаJIьно своей доле участия,

9,5. СпециаJIьные фонды создаются в соответствии с требl,тощимися расходами на

кже длrI погашения других непредвиденньй

ды lrроизводятся ежемесячно, ,Щоля члена

опорциоЕальна закрепленной за ним доле

ищества.
ые фонды, не подлежат возврату чпену

его ему на праве собственности жилого и

/или нежилого l]омеIцения,
ный ремонт недвижимого имущества в

ие о досрочном проведении капитаJIьного

м членов Товарищества при согласии,

голосов членов Товарищества,

. связанные с исtlользованием помещений,

ВхоДяЩихВсосТаВМноГокВарТирногоДоМа.ВносятсяДоМоВЛаДелЬцаМисоразМерно
tIлощади IIринадлежацих им помещений,

9.7.обязатеЛЬстВоВнесенияплатежейВоЗникаеТуЧЛенаТоварищесТВасМоМенТа
возникновения членства в Товариществе, Член Товарищества не может отказаться от

внесения обязательных платежей в силу не использования, временного иJIи постоянного,

принадлежашего ему помещения, а также отказа от использования отдельных объектов

общей собственности.
в случае, еспи член Товарищества намереЕ rtередать право собственности на
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ПРИНаДЛеЖаЩее еМУ ПОМеЩеНИе ДРУГОМУ ЛИЦУ ВСЛеДСТВИе ПРОДаЖИ, ДаРеНИЯ, ЗаВеЩания и
др., он должен внести все обязательные платежи до момента соответствующей передачи.

9.8. Платежи, связанные с текущими расходами Товарищества, осуществJlяются в
соответствии с бюджетом Товарищества. Бюджет утверждается общим собранием членов
Товарищества.

Ежегодно не позднее i5 декабря после определения рilзмеров расходов на
эксплуатацию, ремонт или замену объектов общей собственности и подведения итогов
прошедшего финансового Iода Правление Товарищества составляет бюджет на
предстояlций финансовый год и определяет платежи каждого члена Товарищества.

Общее собрание членов Товарищества, созываемое для утверждения годового
бюджета Товарищества, может быть проведено не ранее чем через 10 дней после
направления проекта годовог0 бюджета Товарищества на предстоящий финансовый год
членам Товаришдества.

9.9. Правление ТовариIцества не вправе превысить расходы более чем на 10 %
годового бюджета в связи с затратами, не предусмотренными годовым бюджетом.
Решение в данном случае припимается общим собранием членов Товарищества.

9.10. Первый финансовьй год Товарищества начинается с даты его регистрации и
заканчивается 31 декабря. Последутощие финансовые годы соответств},ют кiLпендарным,

9.11. Необходимые типы и виды страхования недвижимости в кондоминиуме и
имущества Товарищества утверждаются общим собранием членов Товарищества.

Правление Товарищества принимает к исполнению и осуществляет страхование
недвижимости, мест общеrо пользования, оборудования и имуществq находящегося в
общей долевой собственности чJIенов Товарищества.

9.|2. При физическом уничтожении либо разр}тпении недвижимого имущества в

целом, а также объектов общей собственности членов Товарищества и при невозможности
восстановить их за счет средств специаJIьного и страхового фонда недвижимое имущество
может быть восстановлено за счет дополнительньгх взносов членов Товарищества по

решению общего собрания членов Товарищества. Если сумма дополнителъньгх взносов
превышает 10% балансовой стоIIмости недвижимого имущества в целом, включаrI
балансовую стоимость жилых, нежильtх помещений и объектов общей стоимости, на
момент, непосредственно предшествующий разрушению или физическому уничтожению,
то решение по восстановлению недвижимого имущества должно быть принято общим
собранием членов Товарищества не менее чем 2lЗ голосов от общего числа голосов
членов Товарищества.

9.1З. Товарищество обязано вести финансовые документы, которые должны включать
следlтощие данные:

- учет всех денежньж поступлений и расходов;
- счет на каждое жиJ,Iое иlили нежилое помещение с указанием сведений о

собственнике:
- фамилии, имени, отчества, места жительства - для физических лиц;
- полного официального наименования и местонахождения - дJuI юридических лиц,

включая застройщика, а также доли в общих расходах и в обязательньгх платежах)
включая доIIолнительные взнOсы,

- учет фактической стоимости содержания и эксплуатации объектов общей
собственности;

- текущий баланс Товариlцества;
- учет капитаJIьнъгх затрат, предусмотренных на текущий и предстоящий финансовый

год.

9.|4. Ревизор (аудитор) rrроверяет деятельность Правления Товаришlества
(управляющего Товарищества).

Без заключения ревизора (акта аудитора) общее собрание членов Товарищества не
вправе утверждать годовой отчет, годовой баланс и общий размер обязательньIх взносов и
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10. оргдны }цIрдвлЕниrI и контроля товдрищЕствд

10, 1. Органами управления Товарищества являются,

А) Обшее собрание членов Товарищества;
Б) Правление Товарищества,
10.2. Органом контроля за деятельностъю Товариrцества является ревизор

Товарищества или ревизионная комиссия состоящая из З-х человек, KoToparl выбирает

председателя ревизионной комиссии.
l0.3. Высшим органом управления Товарищества является общее собрание членов

ТовариIцества.
10.з.1. Каждый участник обладает на общем собрании количеством голосов!

пропорционшIьньlм его доле участия.
10.з.2. Годовое общее собрание членов Товарищества проводится не позднее 60

дней после окончаниJI финансового года. Внеочередное общее собрание членов

товарищества может быть созвано по инициативе Правления, членов Товарищества,

обладающих 10% и более голосов в Товариществе, а также по требованию ревизионной
комиссии, органа местного самоуIIравления.

10.з.з. Уведомление о проведении общего собрания членов Товарищества

направляется в письменной форме и врfrается какдому члену Товарищества под

расписку или путем почтового отправления (заказным пуrем) по адресу, указанному в

п"."r.пrой форме членом Товариrцества. Уведомление направляется не позднее чем за 10

дней до даты проведения общего собрания членов Товарищества.

в уведомлении о tIроведении общего собрания членов Товарищества указывается
повестка дня общего собрания членов Товарищества, а в случае проведения

внеочередного общего собрания чIенов Товарищества - по чьей инициативе оно

созывается и повестка дня общего собрания._Qо=Qр4н_ие может проводиться как в очной

Фр_*., так и в заочной. При заочной форме выбирается счётная комиссия, состояпдая из

фвйiора (членов ревизионной комиссии) и по одному председателю от подъезда,
- На обшtем собрании членов Товарищества могут приниматься решения только по

вопросам повестки дня, объявленной в уведомлении о проведении общего собрания

членов Товарицества.
10,з.4. Общее собрание членов Товарицества по решению присутствуюtцих на

нем членов Товарищества может быть перенесено на любой срок.

,ЩополнитеJIьного извещения членов Товарищества о дате и повестке дня обrцего

собрания членов Товарищества в подобном случае не требуется.

i0.3.5. общее собрание правомочно, если на нем присутствуют домовладельцы или

их представители, обладающие более 50 прочентами голосов о,I общего числа голосов

домовладельцеts - собственников помещений в многоквартирном доме,

в случае отсутствия кворума инициатор назначает новую дату, место и время

проведения общего собрания, о чем чJIенам Товарищества наIIравляется дополнительнаJI

информация,
вновь назначенное общее собрание может быть созвано в срок не ранее 48 часов и

не позднее З0 суток с момента несостоявшегося ранее общего собрания ,

10.з.6. Общее собрание членов Товарищества ведет председатель Правления или

его заместитель. В случае их 0тсутствия обtцее собрание ведет один из членов Правления,

в случае отсутствия всех вышеуказанных лиц председательствуюший может быть

избран из числа членов Товарищества.

Первое собрание ведет его инициатор,
iO.з.7. Член Товариrцества не вправе принимать участие в голосовании по

ll
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вопросам, касаюцIимся совершения сделок по управлению объектами общей

собственнОсти членоВ ТоварищеСтва, В KoTopblx он являетСя заинтересованным лицом или

если принимаемое решение касается вопросов возбужденного в отношении 'него

судебного разбирательства.
10.з.8. К исключительной компетенции общего собрания членов Товарищества

относится решение следующих BollpocoB :

- внесеЕие изменений и дOполнений в Устав Товарищества,

- реорганизация и ликвидация Товарицества;
- принятие решений об отчуждении, о сдаче в аренду, зЕrлоге или передаче иньD( прав

"u "*ущa.r"о 
Товариrцества домовладельцам либо третьим лицам, предоставление

сервитутов или иньD( IIрав пользования общим им}тцеством в многоквартирном доме;

- принятие решений о приобретении. строительстве, реконструкции, в том числе с

pu.-"pb""eM (надотройкой),Ъо.u"д.rrи хозяйственных построек и друIих сооружений,

ремонте недвижимого имущества в многоквартирном доме'

- принятие решения о 11олг{ении заемных средств, вкJIючая банковские кредиты;

- определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности

*,ii .ri.

Товаришдества.
По вьrшеперечисленным вопросам решения принимаются большинством в 2lЗ от

общего числа голосов членов Товарищества,

по следующим вопросам решения принимаются простым большинством голосов

(более 50%) присутствующих членов Товариrцества:

- определение ограничений на использование общего имущества;

- избрание членов Правления Товарищества и ревизора, а также привлечение

независимого аудитора;

- утверждение годового отчета и годового бюджета Товариlцества;

- определение размеров обязательных взносов и платежей;

- заключение договора с управляюЩим иlили управJu{юIцей компаниеЙ на выполнеЕие

работ по управлению недвижимъIм имуцIеством;

-рассМоТрениежалобнаПравлениеикоМиссииТовариIцесТВа:
-соЗДаниесПециалЬныХкоМиссиil.ДлярешеНияспорныхВопросоВ;
- принятие и изменение Правил внутреннего распорядка Товарищества собственников

жилья;

ь определениеразмеравознаIраждениячленамправлениятоварищества.ry 10.з.9 Решение может быть принято путем тайного голосования сре.ци членов

Товарищества.
10.з.10 Решения, принятые на общем собрании членов Товарищества, должны быть

*"'"""*о*,}ОоТЖ}Тffi##Тý::"Jl;НН:Н""одписываетсяпредседателем

собрания " ..oparupeM обrцего собрания чJIенов Товариrцества и подлежит хранению в

течение всего периода деятельности Товариrцества,

10.з.11 общее собрание членов ТСЖ имеет право решать вопросы, которые

отнесены в компетенции правления товарищества,

1 0.4 Правление Товарищества,

Руководство текущей деятельностью Товарищества осуществляется Правлением

товарицества. Правление Товарищества вправе принимать решения по всем вопросам

деятельности Товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной

компетенции общего собрания членов Товарищества,

10.4.1. Правление Товарищества является исполнительным органом

Товарищества, подотчетным РИЩеСТВа,

1О.4.2.ПравлениеобщимсобраниемчленоВ
Товарищества из числа чле 1 год в количестве 3 (трех)

человек.
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10.4.3. Любой член Правления
Правления Товарищества, если за
Товариrцества.

товарищества может быть исключен из составаэто решение проголосовzulи более 50о% 'членов

l0,4,4, Члены Правления Товарищества несут ответственность передсобственниками жильж иlили нежильж помепIений за свои действия в качестве членовПравления Товарищества.
l0.4.5. В обязанности Правления Товарищества входят:
- соблюдение Товариществом действующего законодательства и Устава;
- составление годового бюдrкета Товарищества и отчета о его выполнении, годовогоотчета и ба,rанса и представление их для утверждения обrцему собранию членовТоварищества;

- контроль за своевременным внесением членами Товарищества установленныхобязательньIх платежей и взносов;
- ислользование средств Товарищества В соответствии с угвержденным ou*"nnсобранием членов Товарищества бrд*arоr, если ,"о" не предусмотрено УставомТоварищества;
- управление многоквартирным ломом или заключе- заклЮЧение ДогоВороВ оТ иМени ТоварищесJ:"J"i:Г'##Ч:"Ъ"ffi"r;J;.,

обслуживание, эксплуатадию и ремонт недвижимого имущества в многоквартирном доме;- rrредставительство Товарищества;
- наем рабочих и служащих дJIя обслуживания многоквартирного дома и уволънениеих;
- ведение списка членов Товариrцества, делопроизводства, бlхга-лтерского учета иотчетности;
- созьIв и организация гIроведения общего собрания;
- выполнение иньD( обязанilостей, вытекаюпщх из устава Товарищества.10,4,6, Правление Товарищества обеспечиваЪт хранение протоколов обrцихсобраний членов Товарищества, книг И журналов учета и иной докр{ентацииТоварищества, а та,кже ведет учет поступления платежей от каждого члена .fоварицества

(размер платеж4 время его внесения и размер долга и т.п.).
правление Товарищества обеспечивает хранение годового и балансового отчетов,проверенньж ревизором либо внешним аудитором, Устава Товарищества и описаниянедвижимого имуIцества (паспорта домовлuд.н"").
Любой из вышеуказанных документов должен быть предоставлен Правлениемтоварищества каждому члену Товаришдества по его требованию.
\0,4,1, Заседалия Правления проводятся не реже одного раза в месяц и созываютсяего председателем, объявления о заседаниях должны помещаться В отведенном для этогоправлением месте за три дня до их проведения. Все заседания Правления, за исключениемособО оговоренНых, открыТы длJI посещениЯ членоВ мно.оквартирного дома.заседание Правления 

''ризнается 
правомочным при участии в нем большинствачленов Правления.

решения Правления Товарищества принимаются большинством голосов членовПравления.
10,4,8' Специальные заседания Правления могуТ созываться председателем с

F::*::::.,:ч:: j.,,:_ i: 1:р ", yn * u," u.,." ;;; ;"'," 
-, 
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уведомлению по письменной просьбе не менее дв},х членов Правления.
__ __ rq+JоJIжностным лицом в
из бираетсяЪРаЁлёЁйёй йз-ё u о ё ЙБЙЬва на

является .он
срок, назначаемый по усмотрению правления.

lз



ЁJ

{.l'

fl;

сделки, в соответствии с Ус швом не
подлежат обязательному ию ием иJм членов

оварищестъа.

_-_iазраФтывает и выносит на утверждение общего собрания правила внутреннего
распорядка обслуживающего персонала Товарищества, положения об оплате их труда;

- Разрешает иные вопросы, отнесенные общим собранием и правлением
Товарищества к его компетенции.
------iПбПЪавление может назначить из числа членов Правления кzLзначея, секретаря и
других должностных лиц, наличие которых необходимо с их точки зрения.

10.7. Ревизор избирается общим собранием сроком один год в количестве 1

(одного) человека ипи ревизионнilя комиссия состоящаrI из 3-х человек. Ревизором не
могут быть члены Правления Товарищества. Ревизор Товаришдества: (ревизионная
комиссия)

- проводит плановые ревизии финансово-хозяЙственной деятельности Товарищества
не реже одного раза в год;

- предстzlвляет обrцему собранию заключение по бюджету, годовому отчету и

рЕlзмерам обязательных платежей и взносов;
- контролирует правильность делопроизводства;
- проверяет организацию работы с жалобами и заявлениями,
- отчитывается перед общим собранием о своей деятельности.

11. РВОРГАНИЗАЦИЯ И ЛИКВИДАЦИЯ ТОВАРИЩЕСТВА

l1.1. Реорганизация и ликвидация Товарищества производится на основании и в

порядке, которые установлены законодательством.
|1.2. Товарищество ликвидI{рyется в

законодательством слутIаrIх, в том числе:
- по решению общего собрания в случае физического уничтожения комплекса

недвюкимого имущества в многоквартирном доме;
- при приобретении одним лицом в собственность всех жильlх и нежилых помещений

в многоквартирном доме.
11.З. При ликвидации Товарищества недвижимое и иное имущество; оставшееся

после расчетов с бюджетом, банками и другими кредиторами, распределяется между
членами Товарищества в порядке. устанzrвJIиваемом общим собранием Товарищества.

12. ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИИ И ДОПОЛНЕНИИ В УСТАВ

12.1. Изменения и дополнения в устав или новая редакция устава обсуждаются и

утверждаются на общем собрании членов Товарищества.
12.2. Гооударственная регистрация изменений и дополнений в устав или новой

редакции устава обеспечивается председателем правления ТовариIцества в порядке,
предусмотренном действуюцим законодательством.

12.3. Изменения и дополнения в устав или новаJI редакция устава вступают в силу с
момента их государственной регистрации.

13. зАключитЕльныв положЕния

fЗ.1. По всем вопросам. не нашедшим своего отражения в положениях настоящего
Устава, но прямо или косвенIIО вытекаЮщим из характера деятельности Товарищества,
его отношений с членами Товариtцества и третьими лица]\4и и N{огущим иметь
принципиальное значение для Товарищества иlили его членов с точки зрения

устzrновленньгх гражданским
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