Типовая форма 01/2015

*** Выделенное желтой заливкой заполняется индивидуально для каждого договора.
*** Выделенное зеленой заливкой заполняется индивидуально для каждого объекта.
ДОГОВОР № _____
на управление, техническое обслуживание, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома
(заключается управляющей компанией с собственником/владельцем квартиры (нежилого помещения) в многоквартирном доме)

г. Казань                                                                                                  «____» ________ 20____г.
                 __________________________Ф.И.О._____________________________, являющийся(-аяся) владельцем квартиры (нежилого помещения) № ___ (далее – Помещение) в многоквартирном доме по адресу:  Казань, _______________________________,  (далее – Домовладелец), с одной стороны, и 

Общество с ограниченной ответственностью «ЮИТ Сервис Казань», в лице генерального директора Малышева Германа Борисовича, действующего на основании Устава, (далее – Управляющая компания), с другой стороны (далее вместе – Стороны), заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1. Предметом настоящего Договора является деятельность по управлению многоквартирным жилим домом по адресу: Казань, ________________________ (далее – Дом), в котором находится, принадлежащая Домовладельцу квартира (нежилое помещение) № ______________ общей площадью _______ (далее по тексту – Помещение). Указанный адрес является местом исполнения Договора. При этом Управляющая компания осуществляет управление Домом, по заданию Домовладельца обеспечивая оказание Домовладельцу услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном Доме, организовывает предоставление коммунальных услуг Домовладельцу, в том числе выступая в качестве агента Домовладельца, осуществлять иную направленную на достижение целей управления Домом деятельность, в соответствии с Приложением № 2 к Договору, а Домовладелец обязуется оплачивать услуги и выполнять иные обязательства на условиях, предусмотренных настоящим Договором.

В части обеспечения коммунальными услугами Управляющая компания может выступать в качестве агента третьих лиц (в частности, ООО «ЮИТ Казань»), но действует от своего имени в отношениях с Домовладельцем.

1.2. Посредством заключения настоящего Договора Домовладелец:

(а) реализует свое право на постоянное пользование системами Дома для получения коммунального и иного обеспечения, принадлежащего Домовладельцу Помещения;

(б) несет бремя расходов по коммунальному обеспечению, содержанию и техническому обслуживанию Помещения и общего имущества Дома в соответствии с долей принадлежащей ему собственности на общее имущество Дома.

2. ПРАВА СТОРОН.
2.1. Домовладелец имеет право:

2.1.1. На получение услуг установленного качества, оказываемые Управляющей компанией или организациями (далее – Организации), привлеченными Управляющей компанией для управления, коммунального обеспечения, содержания и технического обслуживания Дома.

2.1.2. На устранение недостатков услуг, предоставляемых Управляющей компанией и/или Организациями в сроки, определяемые действующим законодательством РФ и субъекта РФ – Республики Татарстан.

2.1.3. На уменьшение платы при снижении качества услуг или нарушении сроков устранения недостатков в предоставлении услуг. Перечень условий, методика расчета уменьшения платы устанавливаются действующим законодательством РФ.

2.1.4. На получение из соответствующих бюджетов субсидий, предоставляемых уполномоченными государственными органами, при отсутствии задолженности по оплате коммунальных услуг.

2.1.5. На получение сведений о деятельности, связанной с управлением Домом, в том числе об информации, связанной с исполнением Управляющей компанией своих обязательств по настоящему Договору, в объеме, устанавливаемом действующим законодательством РФ. 

2.1.6. На осуществление контроля оказания услуг и выполнения работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Дома, предоставления коммунальных услуг, осуществления иной, направленной на достижение целей управления Домом деятельности, как непосредственно, так и путем предоставления таких полномочий третьим лицам, в том числе совету многоквартирного дома, избранному в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.

2.1.7. На предоставление дополнительных (не предусмотренных Договором) услуг, на основании отдельных договоров. Стоимость таких услуг определяется прейскурантом Управляющей компании.

2.2. Управляющая компания имеет право:

2.2.1. Привлекать для исполнения своих обязательств по настоящему Договору специализированные Организации, в том числе по агентскому договору. При этом Управляющая компания обязана в порядке, предусмотренном действующим законодательством информировать Домовладельца, а равно и совет многоквартирного Дома, избранный в соответствии с действующим законодательством, о привлечении для исполнения настоящего Договора таких специализированных Организаций. Управляющая компания имеет право до заключения договоров с такими Организациями уведомить совет многоквартирного Дома, если такой избран в порядке, установленном действующим законодательством РФ о существенных условиях договоров с Организациями.

2.2.2. Самостоятельно, либо силами привлеченных организаций, осуществлять контроль состояния инженерного оборудования в Помещении Домовладельца путем проведения плановых осмотров, предупредив Домовладельца не позднее чем за 24 часа о времени предполагаемого осмотра. Проводить внеплановые осмотры и работы в Помещении Домовладельца для локализации или устранения последствий аварий.

2.2.3. Принимать меры, предусмотренные Договором и действующим законодательством РФ, в случае нарушения Домовладельцем сроков платежей и других обязательств по настоящему Договору.

2.2.4. Проводить проверку правильности снятия Домовладельцем показаний приборов учета в порядке, установленном действующим законодательством.

2.2.5. Ограничивать или приостанавливать предоставление услуг по настоящему Договору (в том числе, выдачу справок) в случае несвоевременной и/или в неполном объеме оплаты более двух месяцев (последовательно или суммарно), или нарушения требований пункта 3.1.6. Договора, в случае, если оно может нанести ущерб другому Домовладельцу и/или его Помещению, безопасности несущих конструкций Дома или затрагивает общее имущество Дома. Ограничение или приостановление предоставления коммунальных услуг осуществляется в случаях и в порядке, установленных действующим законодательством.

2.2.6. Принимать меры, предусмотренные действующим законодательством, по контролю и соблюдению требований законодательства при проведении Домовладельцем работ по перепланировке и/или переустройства Помещения, в том числе контролировать и приостанавливать работы, если они могут нанести ущерб другому Домовладельцу и/или его квартире, безопасности несущих конструкций Дома или затрагивают общее имущество Дома.

2.2.7. Производить перерыв, в установленные действующим законодательством сроки, в предоставлении Организациями услуг:

(а) для проведения ремонтных и профилактических работ;

(б) в связи со стихийными бедствиями и чрезвычайными ситуациями, не зависящими от Управляющей компании или Организаций.

2.2.8. Вводить новые виды услуг и затраты по ним после согласования Домовладельцами на общем собрании собственников помещений в Доме.

2.2.9. Организовывать доступ (проникновение) в Помещение Домовладельца при его отсутствии в случае возникновения опасности для граждан, их имущества и имущества Дома (поломка и/или повреждение инженерного и иного оборудования, пожар и т.п.), в соответствии с действующим законодательством,  в присутствии двух свидетелей из числа проживающих в Доме, представителя Управляющей компании и сотрудника правоохранительных органов, приняв меры по уведомлению Домовладельца о возникновении опасности и такими достаточными мерами будет направление, или попытка направления телефонограммы по телефонному номеру указанному в настоящем Договоре, при этом вся ответственность за получение телефонограммы (включая но не ограничиваясь техническим состоянием приборов связи, принадлежащих Домовладельцу, фактом пользования абонентским номером, указанным в Договоре третьими лицами, действием/бездействием Домовладельца препятствующем получению телефонограммы и т.п.) лежит на Домовладельце и Управляющая компания не несет ответственности за последствия не уведомления Домовладельца при отсутствии вины Управляющей компании. Опечатать Помещение после проникновения. По факту доступа (проникновения) в Помещение составляется акт, в котором указывается причина доступа (проникновения), произведенные работы, осмотры, повреждения имущества, возникшие вследствие доступа (проникновения) и т.д., с указанием промежутков времени нахождения в Помещении. Акт составляется в двух экземплярах, один из которых должен быть предоставлен Домовладельцу, пользователю, либо их уполномоченным представителям, а второй экземпляр остается на хранении в Управляющей компании.

2.2.10. Заключать договоры на размещение рекламы и оборудования на Доме, а также на сдачу в аренду части несущих и ограждающих конструкций, крыши по цене утвержденной общим собранием собственников помещений в Доме на основании договоров, форма которых утверждена общим собранием собственников помещений в Доме, с направлением полученных средств на благоустройство Дома. Принимать меры, предусмотренные действующим законодательством (в том числе представлять интересы собственников при защите их законных прав и интересов способами, не противоречащими действующему законодательству) по контролю за соблюдением арендаторами по таким заключенным договорам принятых обязательств, в том числе контролировать и приостанавливать работы по монтажу конструкций, если они могут нанести ущерб другому Домовладельцу и/или его квартире, безопасности несущих конструкций Дома или затрагивают общее имущество Дома.

2.2.11. Инициировать проведение общих собраний собственников помещений в многоквартирном Доме по вопросам, связанным с управлением многоквартирным Домом, содержанием и ремонтом общего имущества многоквартирного дома, в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации.

2.2.12. Безвозмездно использовать технологические помещения Дома для исполнения настоящего Договора согласно назначению этих помещений, утвержденному общим собранием собственников помещений в Доме, за исключением помещений, в которых смонтировано технологическое оборудование, предназначенное для оказания коммунальных услуг.

2.2.13. Осуществлять целевые сборы по решению общего собрания собственников Помещений в доме.

2.2.14. В случае непредставления Домовладельцем или нанимателями (арендаторами) до конца текущего месяца данных о показаниях приборов учета в Помещениях, принадлежащих Домовладельцу, производить расчет размера оплаты услуг с использованием утвержденных нормативов с последующим перерасчетом стоимости услуг после предоставления Домовладельцем сведений о показаниях приборов учета.

2.2.15. Передавать все или часть своих функций по Договору третьим лицам.
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
3.1. Домовладелец обязан:

3.1.1. Использовать Помещение в соответствии с его назначением согласно действующим правилам пользования помещениями, иными обязательными правилами и нормами действующего законодательства.

3.1.2. При обнаружении неисправностей в Помещении и/или в Доме в целом, немедленно принимать меры по их устранению и, в необходимых случаях, сообщать о них Управляющей компании или уполномоченным ей организациям.

3.1.3. Содержать в чистоте и порядке подсобные помещения, балконы и лоджии, соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специальные места, определенные Управляющей компанией.

3.1.4. Не сбрасывать в систему канализации мусор, твердые бытовые и строительные отходы, не сливать жидкие пищевые и не сбрасывать любые строительные отходы в мусоропровод.

3.1.5. Соблюдать правила пожарной и электробезопасности при пользовании электрическими и иными приборами, не устанавливать самодельные предохранительные устройства, не загромождать пожарные гидранты, коридоры, проходы, лестничные клетки, запасные выходы, лоджии, балконы, не производить самовольного подключения (отключения) к (от) общедомовой сети радиовещания и/или передачи телевизионного сигнала.

3.1.6. Производить переустройство и перепланировку Помещения, террас, участков эксплуатируемой кровли, а также установку навесного оборудования на фасаде и иных элементах благоустройства Дома только с разрешения органов местного самоуправления города Казани в установленном законодательством порядке. 

3.1.7. Контролировать производство и качество работ по перепланировке и/или переустройству, качество используемых при этом материалов, наличие соответствующих сертификатов, лицензий, допусков. Согласование переустройства или перепланировки в уполномоченных государственных органах Домовладелец осуществляет самостоятельно и за свой счет.

3.1.8. В течение 7 (семи) рабочих дней с момента осуществления перепланировки и/или переустройства Помещения Домовладелец обязан предоставить Управляющей компании документы, необходимые для внесения соответствующих изменений в техническую документацию Дома.

3.1.9. Допускать в Помещение в дневное время, а при авариях и в ночное время, представителей Управляющей компании или уполномоченных ею Организаций для проведения осмотра конструкций, инженерного и иного оборудования, технических устройств и устранения возможных неисправностей, в порядке, установленном действующим законодательством и настоящим Договором.

3.1.10. Допускать в Помещение представителей Управляющей компании для проверки правильности снятия Домовладельцем показаний приборов учета, в порядке, установленном действующим законодательством и настоящим Договором.

3.1.11. Оплачивать потребленные коммунальные ресурсы, а также расходы на управление, содержание и техническое обслуживание, страхование общего имущества Дома, пропорционально общей площади Помещения согласно расчету (Приложение № 6 (№7) к Договору). Перечень эксплуатационно-коммунальных услуг указан в Приложении № 2 к Договору. Оплата холодного и горячего водоснабжения, а также водоотведения при наличии приборов учета производится в соответствии с Приложением № 5 к Договору. 

3.1.12. Участвовать в расходах по капитальному ремонту общего имущества Дома, расходах по развитию придомовой территории и внутренних коммуникаций Дома, а также охранной инфраструктуры путем внесения целевых платежей. Перечень услуг, работ и иных функций по содержанию и ремонту общего имущества Дома указан в Приложении № 2 к Договору.

3.1.13. Обеспечивать за свой счет:

(а) обслуживание и текущий ремонт электросетей, электроприборов, охранно-противопожарных и других слаботочных устройств, инженерных коммуникаций и внутриквартирного оборудования от границ раздела эксплуатационной ответственности согласно Приложению № 3 к Договору;

(б) уборку снега и наледи, обслуживание и текущий ремонт участков эксплуатируемой кровли, имеющейся в собственности Домовладельца, уборку и ремонт ступеней, крылец при входах в Помещение (при их наличии);

(в)  проведение сертификации, получение допуска в эксплуатацию электроустановки нежилого помещения, пломбирование электросчетчика инспектором энергоснабжающей организации (распространяется на владельцев квартир) в случае если электромонтажные работы проводились силами Домовладельца и вне состава основного проекта.

3.1.14. Возмещать затраты организации, несущей расходы по энергоснабжению Помещения, в порядке, установленном Договором.

3.1.15. В случае неполучения документов, указанных в п. 3.2.8. Договора, Домовладелец обязан явиться в течение 10 (Десяти) рабочих дней за их дубликатами в Управляющую компанию в часы приема.

3.1.16. В случае, если Помещение передано Домовладельцу без отделки, оплатить вывоз строительного мусора, связанного с первичной отделкой Помещения (уборка территории, связанная с отделкой Помещения) на основании отдельного договора.

3.1.17. Организовать самостоятельно, или при посредничестве Управляющей компании, за свой счет вывоз строительного мусора, образующегося в связи с вторичным и последующим ремонтом (перепланировкой, другими строительными работами) в Помещении.

3.1.18. Не снимать датчики системы автоматической противопожарной защиты, установленные в Помещении и не отключать подходящие к ним провода. Снятие датчиков возможно только при наличии разрешения соответствующего инспектора пожарной службы и только специалистами специализированной обслуживающей организации. 

3.1.19. В случае необходимости временного снятия или установки датчиков Домовладелец обязан письменно обратиться в Управляющую компанию для получения соответствующего разрешения.

3.1.20. При передаче прав собственности на Помещение Домовладелец обязан предупредить нового собственника об имеющихся правах и обязательствах по содержанию и техническому обслуживанию Помещения и Дома, а также письменно предупредить Управляющую компанию о смене собственника, предоставив о нем информацию. Полностью выполнить обязанности по настоящему Договору до передачи прав собственности на Помещение новому собственнику.

3.1.21. Проведение сертификации, получение допуска в эксплуатацию электроустановки нежилого помещения, пломбирование электросчетчика инспектором энергоснабжающей организации (для жилых помещений) в случае если электромонтажные работы проводились силами Домовладельца и вне состава основного проекта.

3.2. Управляющая компания обязана осуществлять:

3.2.1. Проведение периодических осмотров общих конструктивных элементов здания, инженерных систем и оборудования Дома, придомовой территории и элементов внешнего благоустройства.

3.2.2. Проведение технического обслуживания мест общего пользования Дома, общих инженерных систем и оборудования Дома, а также, в случае необходимости, аварийных работ.

3.2.3. Надлежащее санитарное содержание подъездов, вестибюлей, тамбуров, лестничных клеток, кабин лифтов и других мест общего пользования Дома, а также придомовой территории.

3.2.4. Подготовку Дома, его оборудования и придомовой территории к эксплуатации в осенне-зимний и весенне-летний сезоны.

3.2.5. Организацию аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома.

3.2.6. Заключение договоров на коммунальное обеспечение Дома, с учетом степени благоустройства Дома, с организациями-поставщиками, в том числе: МУП  «ВОДОКАНАЛ», ОАО  «Татэнергосбыт», ОАО «Генерирующая компания» и др., а также на техническое обслуживание инженерных систем Дома (лифт, АППЗ, ВПВ, система дымоудаления и подпора воздуха, ИТП, повысительные насосы, ГРЩ, и др.), вывоз бытового мусора.  

При исполнении своих обязательство по настоящему Договору Управляющая компания вправе привлекать третьих лиц. Применительно к предоставлению коммунальных услуг (таких как теплоснабжение, электроснабжение, водоснабжение и пр.) Управляющая компания выступает как комиссионер Домовладельца, вступая в отношения со специализированными организациями-поставщиками ресурсов.

3.2.7. Проведение текущего ремонта общего имущества Дома (инженерных сетей, оборудования, несущих конструкций). Подготовка предложений о выполнении плановых и текущих работ по содержанию и ремонту общего имущества, а также предложений о проведении капитального ремонта и доведение их до сведения собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе путем направления информации совету многоквартирного дома, избранному в соответствии с положениями действующего законодательства РФ.

3.2.8. Расчет ежемесячных платежей на основе заключенных договоров и затрат Управляющей компании и/или Организаций согласно раздела 4 настоящего Договора.

Документы для оплаты Управляющая компания предоставляет Домовладельцу не позднее 10 (Десятого) числа месяца.

3.2.9. Организацию приема и оформления документов для регистрации по месту пребывания и месту жительства, ведение соответствующего делопроизводства, выдачу справок о регистрации и характеристике квартир. При этом непосредственную регистрацию по месту жительства осуществляют уполномоченные государственные органы.

3.2.10. Контроль за своевременным внесением установленных обязательных платежей и взносов собственниками и владельцами помещений в Доме, организация работы по взысканию задолженности по их оплате.

3.2.11. Ведение оперативного делопроизводства, проведение регулярных приемов сотрудниками (в том числе руководством) Управляющей компании по вопросам, касающимся исполнения настоящего Договора.

3.2.12. Участие в составлении актов в случаях повреждения инженерного оборудования и отделки Помещения, возникшего не по вине Управляющей компании. В этом случае ремонт производится силами и/или за счет виновного лица.

3.2.13. Своевременное информирование Домовладельца об изменении качества оказываемых услуг, о перерывах в предоставлении оказываемых услуг, а также о причинах и сроках таких изменений/перерывов, путем размещения объявлений на информационных стендах, размещенных в помещениях общего пользования Дома.

3.2.14. Демонтаж рекламных конструкций, а также не соответствующих нормативным требованиям вывесок, размещенных на Доме без согласия Управляющей компании, в том числе демонтаж рекламных конструкций и вывесок, установленных на общем имуществе Дома при отсутствии договоров на размещение рекламы и оборудования на Доме, и договоров на сдачу в аренду части несущих и ограждающих конструкций.

3.2.15. Проведение перерасчета по коммунальным ресурсам, включая электроэнергию на общедомовые нужды, отопление в соответствии с действующим законодательством РФ.

В случае расторжения настоящего Договора по любым основаниям перерасчет производится в последний месяц действия Договора.

3.2.16. Ведение и хранение документации на многоквартирный дом. 

3.2.17. Раскрытие информации в соответствии с требованиями законодательства, в том числе, предоставление отчета о деятельности Управляющей компании не позднее 01 мая года, следующего за отчетным, путем вывешивания отчета на информационном стенде. В случае расторжения Договора по любым основаниям Управляющая компания обязана предоставить отчеты за текущий и предыдущие отчетные года, не позднее, чем за 10 (десять) рабочих дней до даты расторжения Договора.

3.2.18. Мониторинг расхода коммунальных и прочих ресурсов, в т.ч. регулярный контроль сверхнормативной поставки и/или расходования тепловой и электрической энергии в отопительный сезон и внесение на ежегодные общие собрания собственников помещений в Доме предложений по анализу и уменьшению таких расходов.

3.2.19. Ведение учета доходов, расходов и движения денежных средств относительно предмета настоящего Договора.

3.2.20. Полный перечень услуг по техническому обслуживанию и содержанию многоквартирного дома, оказываемых Управляющей компанией, и периодичность их выполнения приведены в Приложении № 2 к Договору.

4. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.
4.1. Домовладелец участвует в расходах по техническому обслуживанию, коммунальному обеспечению и содержанию общего имущества Дома с даты подписания акта приема-передачи квартиры (помещения), пропорционально размеру общей площади Помещения.

4.2. Сумма платы по Договору состоит из платы за содержание и ремонт общего имущества Дома, включая плату за организацию управления Домом (в том числе с участием уполномоченных Организаций), содержанию, страхованию, текущему и капитальному ремонту общего имущества Дома, а также платы за коммунальные услуги.

4.3. Сумма платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных ресурсов, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии (неисправности) - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых уполномоченными органами.

4.4. Сумма платы по настоящему Договору может быть изменена Управляющей компанией в одностороннем порядке с уведомлением Домовладельца и обоснованием по следующим причинам и на следующую величину:

(а) величину изменения тарифов на коммунальные ресурсы, согласно распоряжениям государственных органов;

(б) величину, соразмерную изменениям периодичности, объема или качества услуг, предоставляемых по настоящему Договору Управляющей компанией, произведенным согласно обязательным требованиям нормативных актов, а также предписаний государственных органов, при условии, что такие требования/предписания влекут изменение соответствующих расходов Управляющей компании;

(в) величину изменения цен организаций-монополистов (радио и размещение отходов);

(г) величину инфляции, изменения МРОТ, действующего законодательства, а также иных экономических факторов соразмерно изменению стоимости фактических затрат Управляющей компании по настоящему договору.

Во всех остальных случаях Управляющая компания может изменить сумму платы по настоящему Договору только на основании решения общего собрания собственников помещений в Доме.

4.5. Управляющая компания уведомляет Домовладельца о корректировке суммы платы по настоящему Договору в индивидуальном или коллективном порядке (вывешивая объявление на информационных стендах) не позднее, чем за месяц до её проведения. С документами, послужившими основанием для корректировки, Домовладелец имеет право ознакомиться у Управляющего.

Домовладелец производит оплату по Договору ежемесячно. Срок внесения платежа – до 28 числа месяца, следующего за оплачиваемым. Сумма оплаты должна соответствовать сумме, указанной в счете (квитанции) полученной от Управляющей компании. Банковские услуги (комиссия) по приему платежей оплачиваются Домовладельцем в соответствии с условиями банка.

4.6. Управляющая компания начисляет пени за несвоевременную оплату, начиная с 02 числа месяца, следующего за месяцем, в котором должна была быть произведена оплата.

4.7. Оплату по настоящему Договору Домовладелец производит на расчетный счет Управляющей компании на основании выставляемого ему счета (квитанции).

4.8. При наличии у Домовладельца льгот по оплате содержания и коммунального обеспечения Помещения, в случае регистрации по месту жительства по адресу Дома, Домовладелец вправе осуществлять оплату с учетом имеющейся льготы, заблаговременно (за 30 дней) предоставив Управляющей компании документы, подтверждающие льготу.

4.9. При предоставлении жилищно-коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за жилищно-коммунальные услуги определяется в порядке, установленном законом.
4.10. Неиспользование Домовладельцем помещения не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии Домовладельца внесение платы за отдельные виды жилищных и (или) коммунальных услуг, рассчитывается исходя из установленных законодательством нормативов потребления таких услуг, и осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Домовладельца в установленном законом порядке.
5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ.
5.1. Обязанности, установленные пунктом 3.2. Договора, Управляющая компания осуществляет либо самостоятельно, либо посредством заключения от своего имени, но за счет и в интересах Домовладельца, договоров со специализированными обслуживающими организациями.

5.2. Договор на телефонизацию Помещения, подключение интернета Домовладелец заключает самостоятельно. Управляющая компания вправе контролировать прокладку и подключение сетей до квартиры Домовладельца и потребовать приостановить работы в случае, если нанести ущерб другому Домовладельцу и/или его квартире, безопасности несущих конструкций Дома или затрагивают общее имущество Дома.

5.3. Управляющая компания не является исполнителем указанных в п. 5.2. услуг и отвечает только за содержание и эксплуатацию общих инженерных сетей Дома. Если необходима прокладка дополнительных сетей или установка оборудования до Помещения, Домовладелец оплачивает эти работы самостоятельно. Поскольку проведение дополнительных сетей проводится с использованием общего имущества, Управляющая компания вправе контролировать проведение таких работ, поскольку именно на нее возложены обязанности по содержанию и обслуживанию этого имущества.

5.4. Допуск представителей лицензированных организаций, выполняющих работы по подключению, производится Управляющей организацией по предварительной заявке Домовладельца.

5.5. Домовладелец несет ответственность за сохранность охранно-противопожарных устройств, расположенных внутри Помещения, счетчиков и пломб на них. Домовладелец несет бремя содержания и риск случайной гибели приборов учета, расположенных вне его Помещения, но отражающих показания расхода коммунальных ресурсов в его Помещении. Управляющая компания несет ответственность за поддержание расположенных вне Помещений охранно-противопожарных устройств и систем в надлежащем состоянии.

5.6. Заявки, жалобы и замечания, касающиеся исполнения настоящего Договора подаются в письменной форме в диспетчерскую службу и регистрируются в «Журнале заявок и замечаний».

Срок исполнения заявки зависит от ее категории (аварийная, гарантийная, относящаяся к Помещению Домовладельца, либо к общему имуществу Дома и т.п.) и требований, установленных действующим законодательством. 

5.7. Для предотвращения аварийных ситуаций в период отсутствия Домовладельца в течение длительного времени Домовладельцу необходимо сообщить Управляющей организации контактный телефон лица (родственника, знакомого), имеющего возможность обеспечить доступ в Помещение Домовладельца.

5.8. В случае самовольного нарушения проектного состояния квартирной электроустановки Помещение может быть отключено от электроснабжения.

5.9. При неготовности электроустановки Домовладельца, согласно пункту 3.1.13 Договора, ко времени проведения сертификации по Дому, в случае самовольного нарушения проектного состояния электроустановки Помещения, Помещение может быть отключено от электроснабжения в порядке, установленном действующим законодательством.

5.10. В случае передачи Управляющей компанией всех или части функций по техническому обслуживанию Дома уполномоченной Организации, Управляющая компания вправе передать такой Организации необходимую техническую документацию на Дом.

5.11. Любые конструкции, оборудование, системы и т.д., установленные Управляющей компанией на средства Домовладельцев внутри Дома, на Доме или в пределах земельного участка, с целью благоустройства, безопасности, технического обслуживания и т.д., являются общей собственностью Домовладельцев.

В случае расторжения настоящего Договора, Управляющая компания обязана за 30 дней до его прекращения передать вновь выбранной управляющей организации либо ТСЖ техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением Домом документы. 

5.12. Подписанием настоящего договора Домовладелец однозначно подтверждает свое решение о выборе способа управления домом, согласно п. 2 ст. 161 ЖК РФ, Управляющей компанией с момента регистрации права собственности Домовладельца на Помещение в установленном законом порядке. При этом Домовладелец обязуется соответствующим образом проголосовать на общем собрании собственников Помещений в доме.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
6.1. Управляющая организация несет ответственность за самостоятельно предоставляемые услуги по Договору в соответствии с действующим законодательством, не отвечая за действия третьих лиц, оказывающих услуги непосредственно Домовладельцам.

6.2. Управляющая компания несет ответственность за вред, причиненный по ее вине жизни, здоровью или имуществу Домовладельца в размере и порядке, определяемом действующим законодательством РФ.

6.3. Управляющая компания не несет ответственность за услуги, предоставляемые организациями-поставщиками энергоресурсов (п. 3.2.6 Договора). В случае недопоставки услуг сторонними организациями и оформления с ними документации по соответствующему перерасчету, Управляющая компания обеспечивает перерасчет ежемесячных платежей для Домовладельца за соответствующий период.

6.4. Управляющая компания не несет ответственность за снижение качества предоставляемых услуг, возникшее по вине Домовладельца и/или иных собственников (владельцев) других помещений в Доме при ненадлежащем исполнении ими обязанностей, указанных в пунктах 3.1.1, 3.1.5. и 3.1.6 Договора.

6.5. В случае ненадлежащего исполнения Домовладельцем обязанностей, установленных пунктами 3.1.1, 3.1.5. и 3.1.6 Договора, Домовладелец по представлению Управляющей компанией может быть привлечен к ответственности в соответствии с действующим законодательством.

6.6. В случае нанесения Домовладельцем или лицами, занимающими Помещение, вреда общему имуществу Дома и/или имуществу третьих лиц, Домовладелец возмещает расходы, необходимые на ремонт или замену испорченного оборудования, или имущества, а также несет ответственность перед третьими лицами по причиненным убыткам в соответствии с действующим законодательством.

6.7. В случае просрочки платежей Управляющая компания вправе принять меры по ограничению и/или ограничению коммунального обеспечения Помещения Домовладельца в соответствии с действующим законодательством, а также приостановить или ограничить оказание иных услуг по настоящему Договору.

6.8. Домовладелец несет ответственность за несоблюдение или ненадлежащее соблюдение находящимися в его Помещении лицами прав пользования жилыми помещениями, иных обязательных правил и норм, касающихся использования и содержания Помещения и общего имущества Дома.

6.9. Ответственность за возможный ущерб, нанесенный Домовладельцу в результате проникновения в Помещение в случае, предусмотренном пунктом 2.2.9. Договора, несет виновник возникновения аварийной ситуации.

6.10. При нарушении Домовладельцем сроков внесения платежей, Домовладелец оплачивает пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка России от суммы задолженности за каждый день просрочки. При внесении Домовладельцем в установленный срок части платы, пени начисляются на невнесенную в установленный срок сумму.

6.11. Задолженность по платежам взыскивается Управляющей компанией с Домовладельца в соответствии с действующим законодательством в бесспорном порядке. Сумма платежа, недостаточная для исполнения денежного обязательства полностью, погашает, прежде всего, издержки Управляющей компании по получению исполнения (в том числе, судебные издержки), затем – пени, а в оставшейся части – основную сумму долга.

6.12. В случае расторжения Договора по любым основаниям или прекращения действия Договора в связи с истечением срока его действия, Управляющая компания имеет право взыскания задолженности домовладельцев за фактически оказанные услуги. 

6.13. Оказанные услуги должны быть оплачены вне зависимости от факта расторжения Договора управления, поэтому даже в случае расторжения Договора управления по любым основаниям, Управляющая компания имеет право на взыскание задолженности Домовладельца по оказанным услугам.

6.14. В случае нанесения Управляющей компанией или Организациями, при осуществлении своей деятельности, ущерба общему имуществу дома, Управляющая компания обязана возместить этот ущерб за свой счет, в порядке, предусмотренном законодательством.

7. КОНТРОЛЬ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ.
7.1. Домовладелец вправе проверять ход и качество оказания услуги и выполнения работ по настоящему Договору, не вмешиваясь в хозяйственную деятельность Управляющей компании или уполномоченных ей организаций.

7.2. Споры и разногласия между Сторонами, возникающие в связи с исполнением и расторжением настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.

7.3. В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров, они передаются на рассмотрение суда в соответствии с действующим законодательством с учетом того, что местом исполнения Договора является Ново-Савиновский район города Казани.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ И ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ ДОГОВОРА.
8.1. Договор вступает в силу с момента его подписания последней из сторон Договора и заключен сроком на 5 лет.

8.2. Договор может быть изменен или расторгнут по письменному соглашению сторон, а также в других случаях, установленных законом.
8.3. Любые изменения и дополнения к Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями сторон.

8.4. Договор прекращает свое действие с утратой права собственности Домовладельца на Помещение.

8.5. В случае если на общем собрании собственников помещений в доме будет принято решение об изменении формы управления домом или о смене управляющей компании, Договор считается расторгнутым на 31 (тридцать первый) календарный день с даты принятия такого решения общим собранием собственников.

8.6. В случае уменьшения размера платы собственников помещений в доме решением, принятым общим собранием собственников Помещений в Доме без учета предложений Управляющей компании, Управляющая компания вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем внесудебном порядке. В этом случае Договор прекращается по истечении 60 (Шестидесяти) дней с момента извещения собственников Помещений в доме, путем размещения письменного уведомления на информационных стендах, расположенных в доме.

8.7. В случае если за 30 (Тридцать) дней до истечения срока действия Договора общим собранием собственников Помещений в доме, не будет принято решение о прекращении настоящего Договора в связи с истечением срока его действия, то Договор считается продленным на тот же срок на тех же условиях.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1. Домовладелец поставлен в известность, что Дом возведен по индивидуальному проекту и имеет в своем составе специальное инженерное оборудование, требующее соответствующего сервисного обслуживания.
9.2. Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, один из которых хранится у Управляющей компании, другой у Домовладельца.

9.3. К Договору прилагаются:

	Приложение № 1 
	- Состав общего имущества дома;

	Приложение № 2
	- Перечень жилищно-коммунальных услуг;

	Приложение № 3
	- Акт разграничения балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности обслуживания инженерного оборудования дома между Домовладельцем и Управляющей компанией;

	Приложение № 4
	- Обязательство Домовладельца по проведению ремонтно-строительных работ;

	Приложение № 5
	- Порядок учета коммунальных услуг по индивидуальным приборам учета;

	Приложение № 6

Приложение № 7      
	- Тарифы (размер обязательных платежей) по оплате за техническое обслуживание, содержание и ремонт общего имущества дома и предоставление коммунальных услуг для квартир;
- Тарифы (размер обязательных платежей) по оплате за техническое обслуживание, содержание и ремонт общего имущества дома и предоставление коммунальных услуг для офисных помещений.
/Тарифы (размер обязательных платежей) по оплате за техническое обслуживание, уборку и предоставление коммунальных услуг для внеквартирных хозяйственных кладовых.



10. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

	    Домовладелец:

________________Ф.И.О.__________________

Паспорт: _________________________________

_________________________________________

_________________________________________

Зарегистрирован: __________________________

__________________________________________

__________________________________________

Адрес для корреспонденции: _________________

__________________________________________

Тел. дом: __________________________________

Тел. моб.: _________________________________


	Управляющая компания:

ООО «ЮИТ Сервис Казань» 
Адрес: г. Казань,  ул. Сибгата Хакима,  д. 60.
ИНН 1657122504 КПП165701001                         

Р/с 40702810920010003461 в ООО КБЭР «Банк Казани»

К/с 30101810100000000844

БИК 049205844

Телефон +7 (843) …………… 

Факс +7 (843) ……………

Генеральный директор

___________________/Малышев Г.Б./


ПРИЛОЖЕНИЕ № 1

к договору № _________ на управление, техническое обслуживание, 

содержание и ремонт общего имущества  многоквартирного дома от «____» ____________ г.

СОСТАВ

общего имущества многоквартирного дома
г. Казань                                                                                                           «____» ________________ 20___г.

1. В состав общего имущества многоквартирного дома включаются:

1) помещения в доме, не являющиеся частями помещений каждого собственника по учетным сведениям технической инвентаризации и предназначенные для обслуживания более одного помещения в этом доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межэтажные лестничные площадки, лестницы, санузлы, подсобные помещения, вентиляционные и иные шахты, коридоры, чердаки, мансарды, встроенные гаражи и площадки для автотранспорта, мастерские, технические этажи, технические чердаки и технические подвалы (включая построенные за счет средств собственников помещений) в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в доме инженерное оборудование;

2) крыши;

3) ограждающие несущие конструкции дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

4) ограждающие не несущие конструкции дома, обслуживающие более одного помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие не несущие конструкции);

5) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

6) земельный участок, на котором расположен дом, и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

7) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания дома, коллективные автостоянки, иные элементы благоустройства, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен дом.

2. При определении состава общего имущества дома используются содержащиеся в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее - реестр) сведения о правах на объекты недвижимости, являющиеся общим имуществом, а также сведения, содержащиеся в государственном земельном кадастре и Договоре.

3. В случае расхождения (противоречия) сведений о составе общего имущества дома, содержащихся в реестре, документации государственного технического учета, бухгалтерского учета, технической документации, приоритет имеют сведения, содержащиеся в реестре.

4. В состав общего имущества дома включаются расположенные внутри дома инженерные системы водоснабжения и водоотведения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общих) приборов учета воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутри помещений разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

5. В состав общего имущества дома включается расположенная внутри дома система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общих) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.

6. В состав общего имущества дома включается расположенная внутри дома система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общих) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, сетей (кабелей) от внешней границы, до индивидуальных, общих приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

7. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества дома, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общего) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено решением общего собрания собственников помещений дома с исполнителем коммунальных услуг или поставщиком коммунальных ресурсов, является место соединения коллективного (общего) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в дом.

	Домовладелец: _________/__________/
	Управляющая компания: _________/Малышев Г.Б./


ПРИЛОЖЕНИЕ № 2

к договору № _________ на управление, техническое обслуживание, 

содержание и ремонт общего имущества  многоквартирного дома от «____» ____________ г.

ПЕРЕЧЕНЬ 

жилищно-коммунальных услуг 

г. Казань                                                                                                            «____» ________________ 20___г.

Коммунальные услуги, предоставляемые поставщиками коммунальных ресурсов:

1. Отопление, горячее водоснабжение -  ОАО «Генерирующая компания»
2. Холодное водоснабжение - МУП «Водоканал».

3. Водоотведение (канализация) - МУП «Водоканал».

4. Электроснабжение Помещений, электрооборудования инженерных систем; освещение мест общего пользования и придомовой территории - энергоснабжающая организация.
Услуги, предоставляемые подрядчиками:

1. Техническое обслуживание переговорно-замочного устройства (ПЗУ).

2. Техническое обслуживание системы автоматической противопожарной защиты (АППЗ) и внутреннего пожарного водопровода (ВПВ).

3. Техническое обслуживание лифтов.

4. Техническое обслуживание индивидуальных тепловых пунктов, узлов учета тепловой энергии.

5. Техническое обслуживание систем отопления, холодного и горячего водоснабжения, электроснабжения, вентиляции, дымоудаления, канализации.

6. Текущий ремонт общего имущества дома.

7. Содержание и уборка мест общего пользования придомовой территории, дератизация. 

8. Аварийное обслуживание.

9. Вывоз бытовых отходов.

10. Административно-хозяйственная деятельность, бухгалтерский и налоговый учет.

11. Организация приема и оформление документов для регистрационного учета по месту жительства.

12. Регистрационный учет. 

13. Организация надлежащего использования общего имущества третьими лицами. 

14. Техническое обслуживание водонасосной станции и станции пожаротушения. 

15. Организация охраны общественного порядка на придомовой территории и контроля доступа в места общего пользования. 

16. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов согласно Постановлению Правительства РФ от 03.04.2013 N 290 "О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения". 

17. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме согласно Постановлению Правительства РФ от 03.04.2013 N 290"О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения". 

18. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме согласно Постановлению Правительства РФ от 03.04.2013 N 290 "О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения". 

Периодичность выполнения работ по техническому обслуживанию и содержанию общего имущества дома, выполняемых по настоящему договору, определяется нормативами Госэнергонадзора, Государственной противопожарной службы, Государственной санитарно-эпидемиологической службы.

	Домовладелец:

________________/__________________/
	Управляющая компания:

____________________/Малышев Г.Б./




ПРИЛОЖЕНИЕ  № 3

к договору № _________на управление, техническое обслуживание, 

содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома от «____» ____________ г.

АКТ

разграничения балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности обслуживания инженерного оборудования дома между Домовладельцем и Управляющей компанией

г. Казань                                                                                                           «____» ________________ 20___г.

Точкой разграничения общей долевой собственности и собственности Домовладельца является точка отвода инженерных систем. В связи с этим устанавливаются следующие границы эксплуатационной ответственности сторон:

Границей ответственности по электроснабжению

Являются точки крепления, отходящих к квартире Домовладельца фазного, нулевого и заземляющего проводов от вводного выключателя.
Отходящие от точек крепления провода, все электрооборудование (включая приборы учета электроэнергии) и электрическую разводку внутри помещения (квартиры), обслуживает Домовладелец.

Стояковую разводку, вводной выключатель и этажный электрощит обслуживает Управляющая компания


Границей ответственности по холодному и горячему водоснабжению

Является точка первого резьбового соединения от транзитного стояка водоснабжения. 

Транзитный стояк обслуживает управляющая компания. Первый расположенный от стояка кран (включая приборы учета холодной и горячей воды) и всю водопроводную разводку внутри помещения (квартиры) обслуживает Домовладелец.

Границей ответственности по канализации

Является точка присоединения отводящей трубы канализации квартиры к тройнику транзитного стояка домовой водоотведения.

Отводящую трубу канализации и всю канализационную разводку внутри квартиры обслуживает Домовладелец.

Тройник транзитного канализационного стояка и сам стояк обслуживает Управляющая компания

Границей ответственности по теплоснабжению

Являются первые точки присоединения подводящих и отходящих труб системы теплоснабжения дома к системе теплоснабжения квартиры. 

Систему теплоснабжения квартиры от точки присоединения к подводящей трубе (включая приборы учета тепловой энергии) до точки присоединения к отходящей трубе обслуживает Домовладелец.

Транзитные стояки, подводящие и отходящие трубы системы теплоснабжения дома, до точек присоединения к системе теплоснабжения квартиры, обслуживает Управляющая компания 

Границей ответственности по переговорно-замочному устройству (ПЗУ)

Является точка крепления подходящего кабеля к квартирному блоку ПЗУ. Квартирный блок ПЗУ, установленный внутри квартиры, обслуживает Домовладелец. Подводку к квартирному блоку ПЗУ обслуживает Управляющей компанией.


	Домовладелец:

________________/__________________/
	Управляющая компания:

____________________/Малышев Г.Б./


ПРИЛОЖЕНИЕ № 4

к договору № _________ на управление, техническое обслуживание, 

содержание и ремонт общего имущества  многоквартирного дома от «____» ____________ г.

ОБЯЗАТЕЛЬСТВО 

по проведению ремонтно-строительных работ
г. Казань                                                                                                                «____» ________________ 20___г.

Я, ________________________________________________________       _______________    года рождения
Паспорт: _______________________________________________________________

Выдан: _________________________________________________________________  

Зарегистрирован по адресу: _______________________________________________

Владелец квартиры/нежилого помещения № _______ по адресу: ул. __________________, дом _____
Договор долевого участия в строительстве № __________________ от __________________________
Свидетельство о государственной регистрации права (ДДУ, ДКП) _______________________________
Добровольно беру на себя следующие обязательства:
1. Не производить ремонтно-строительные работы по перепланировке и переоборудованию в принадлежащей мне квартире/нежилого помещения № ________________ без согласованного проекта, выполненного лицензированной организацией, в соответствии с действующим законодательством. Запрещается осуществлять переустройство и/или перепланировку квартиры до государственной регистрации перехода права собственности на квартиру к Домовладельцу.
2. Ремонтно-строительные работы производить силами лицензированных организации и специалистов. При выполнении ремонтно-строительных и отделочных работ в квартире посторонними лицами произвести их регистрацию у Управляющей компании.
3. Соблюдать правила пожарной безопасности и бережно относиться к местам общего пользования.
4. При проведении ремонтно-строительных работ предъявить скрытые работы и подписать в службе эксплуатации «Акт на скрытые работы». (Электромонтажные и сантехнические). В квартире предусмотрены скрытые (замоноличенная в строительные конструкции) электропроводка, водопроводные и канализационные трубы. Для исключения аварийной ситуации перед выполнением отверстий, штроб, борозд в строительных конструкциях (стенах, полах, потолках), необходимо согласовать эти работы с Управляющей компанией. В любом случае, ЗАПРЕЩЕНО бурить, сверлить в строительных конструкциях отверстия глубиной более 40 мм. При повреждении коммуникаций, находящихся в стенах, полах, потолках, ответственность по возмещению ущерба, несет ее Домовладелец.
5. В случаях, изменения проекта электрических сетей квартиры и изменения выделенной мощности, представить в службу эксплуатации разрешительные документы, выданные службами Энергонадзора.
6. При изменении системы отопления и замене приборов отопления, обязуюсь согласовать изменения с Управляющей компанией.
7. Предоставить беспрепятственный доступ представителям Управляющей компании проверки инженерных систем (ХВС, ГВС, отопления, энергоснабжения, вентиляции), контроля сроков и хода строительных работ по ремонту и перепланировке квартиры (помещения).

8. Не производить изменения в системе вентиляции. Рекомендуется использовать на кухне вытяжку с угольными фильтрами, а не подключать принудительную, так как последняя создает избыточное давление и разбалансирует систему вентиляции.
9. НЕ ПРОИЗВОДИТЬ установку выносного блока системы кондиционирования на фасадную часть дома. Рекомендуется устанавливать их на балконе квартиры.
10. По завершении работ по чистовой отделке, восстановить систему противопожарной сигнализации (установить и подключить датчики).
11. Остекление лоджий и балконов производить по согласованию с Управляющей компанией.
12. НЕ СКЛАДИРОВАТЬ строительный и бытовой мусор на переходных балконах, лестницах, лифтовых холлах дома. Не протягивать на балкон электрический кабель от внутриквартирной розетки без заземления.
13. Не проводить шумные работы с 20 до 9 часов в будние дни, с 18 до 10 часов в выходные дни. 
14. В случае нарушения данного обязательства возместить причиненный ущерб.
ОБ ОТВЕТСТВЕННОСТИ, ПРЕДУСМОТРЕННОЙ ДЕЙСТВУЮЩИМ ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ

ПРЕДУПРЕЖДЕН
_____________________________________________________________________________________
подпись фамилия, имя, отчество
ПРИЛОЖЕНИЕ № 5

к договору № _________ на управление, техническое обслуживание, 

содержание и ремонт общего имущества  многоквартирного дома от «____» ____________ г.

ПОРЯДОК

учета коммунальных услуг по индивидуальным приборам учета

г. Казань                                                                                                          «____» ________________ 20___г.

Домовладелец и Управляющая компания (далее - стороны) пришли к соглашению о том, что для контроля индивидуального потребления энергоресурсов (электроэнергии, холодной и горячей воды, а также водоотведения сточных вод) в помещении (квартире), будут использоваться индивидуальные приборы учета энергоресурсов (счетчики).

Учет энергоресурсов будет производиться по счетчикам с момента подписания акта-приема передачи помещения (квартиры), а также с момента пломбировки счетчиков и фиксации их начальных показаний представителями сторон.

В противном случае, стоимость энергоресурсов по электро- водоснабжению и водоотведения будет определяться без учета показаний счетчиков, исходя из норм потребления и тарифов, утвержденных органами власти РТ и г. Казани, и количества, фактически проживающих в помещении (квартире).


Стороны установили, что учет потребленных энергоресурсов будет производиться следующим образом:

1. Управляющая компания ежемесячно снимает показания индивидуальных приборов учета (электроэнергии, ГВС и ХВС) в срок до 05 числа каждого месяца. 

2.
При соответствующем письменном обращении Домовладельца проводится сверка соответствия показаний счетчиков и вносимой оплаты с составлением Акта, но не чаще, чем один раз в 3 (три) месяца. Для этого Домовладелец оповещает Управляющую компанию об удобном для него времени осмотра, снятия показаний индивидуальных приборов учета (электроэнергии, ГВС и ХВС) и составления такого Акта.
3. Объем канализируемых сточных вод определяется как сумма изменений в показаниях
счетчиков горячей и холодной воды.

4. Стоимость энергоресурсов электро- водоснабжению и водоотведения будет определяться без учета показаний счетчиков, исходя из норм потребления и тарифов, утвержденных органами власти РТ и г. Казани (или общим собранием собственников помещений дома), фактического количества проживающих (зарегистрированных) граждан, в следующих случаях:

4.1. При необеспечении доступа представителей Управляющей компании к счетчику для сверки показаний;
4.2. При неисправности имеющихся счетчиков, а также при отсутствии счетчиков;
4.3. При нарушении целостности пломб на счетчиках;
4.4. При нарушении сроков технической поверки счетчиков согласно их паспортам;
5. Ремонт, метрологическая поверка и замена (в случае необходимости) счетчиков осуществляется за счет средств Домовладельца.

6. Домовладелец несет ответственность за исправность и целостность счетчиков, а также пломб на них. Домовладелец обязан немедленно сообщать Управляющей компании обо всех неисправностях и нарушениях в работе счетчиков, о срыве или нарушении целостности пломб на них, а также зафиксировать выявленные нарушения двусторонним Актом. 

7. В случае обнаружения Управляющей компанией неисправности приборов учета и нарушение целостности пломб Домовладелец оплачивает потребление энергоресурсов за 3 (три) предшествующих месяца до момента обнаружения на каждого из проживающих в к помещении (квартире).

8. Настоящий Порядок будет изменен или дополнен сторонами в случае изменения порядка учета коммунальных услуг уполномоченными органами власти РТ и г. Казани.

	Домовладелец:

________________/__________________/
	Управляющая компания:

____________________/Малышев Г.Б./




                                                                                                                                                                                                           ПРИЛОЖЕНИЕ № 6

к договору № _________ на управление, техническое обслуживание, 

содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома от «____» ____________ г.

ТАРИФЫ

 (размер обязательных платежей) по оплате за техническое обслуживание, 

содержание и ремонт общего имущества дома и предоставление коммунальных услуг для квартир
г. Казань                                                                                                                 «____» ________________ 20__г.

	№ п/п
	Вид платежа
	Основание
	Тариф
	Ед.изм.
	Примечание

	1.
	Управление многоквартирным  домом 
	Приложение №2 к Постановлению Исполкома муниципального образования г. Казани от 20.12.2013 N 11223

"О размере платы за пользование жилым помещением (платы за наем), за содержание и ремонт жилых помещений в жилищном фонде г. Казани на 2014 год"


	2,40
	кв.м общей площади Помещения 

в месяц
	

	2.
	Санитарное содержание и санитарная очистка Дома

- МОП

- придомовой территории

- дератизация (дезинсекция) 
	Приложение №2 к Постановлению Исполкома муниципального образования г. Казани от 20.12.2013 N 11223

"О размере платы за пользование жилым помещением (платы за наем), за содержание и ремонт жилых помещений в жилищном фонде г. Казани на 2014 год"


	1,33

2,48

0,15
	кв.м общей площади Помещения 

в месяц
	

	3.
	Холодная вода

Водоотведение
	Приложение

к постановлению

Государственного комитета

Республики Татарстан по тарифам

от 18 декабря 2013 г. N 10-60/кс "Об установлении тарифов на питьевую воду, водоотведение и внесении изменения в постановление Государственного комитета Республики Татарстан по тарифам от 22 ноября 2013 г. N 10-47/кс "Об установлении тарифов на питьевую воду и водоотведение"


	16,26
13,62
	1 куб.м воды

1 куб. м сточной воды
	После регистрации и опломбировании водосчетчиков расчет производится, исходя из фактического потребления по показаниям приборов.

	4.
	Горячая вода
	Постановление Государственного комитета РТ по тарифам  от 20.12.2013 №10-63/кс
	91,30


	1 куб.м


	После регистрации и опломбировании водосчетчиков расчет производится, исходя из фактического потребления по показаниям приборов

	5.
	Отопление
	Постановление Государственного комитета РТ по тарифам  от 20.12.2013 №10-63/кс

	15,83
	 кв.м общей площади Помещения 

в месяц 
	

	6.
	Электрическая энергия
	Постановление Государственного комитета РТ по тарифам от 20.12.2013 №3-18/э

	2,09
	Руб/кВт*ч
	После регистрации и опломбировании электросчетчика расчет производится, исходя из фактического потребления по показаниям приборов.

	7.
	Коммунальное освещение (хозяйственное, наружное, эвакуационное освещение и на технологические нужды)
	По фактическому

потреблению
	  2,09
	Руб/кВт*ч
	

	8.
	Техническое содержание и ремонт лифтов
	Приложение №2 к Постановлению Исполкома муниципального образования г. Казани от 20.12.2013 N 11223

"О размере платы за пользование жилым помещением (платы за наем), за содержание и ремонт жилых помещений в жилищном фонде г. Казани на 2014 год"


	  3,00
	кв.м общей площади Помещения 

в месяц
	

	9.
	Текущий ремонт Дома и благоустройство придомовой территории
	Приложение №2 к Постановлению Исполкома муниципального образования г. Казани от 20.12.2013 N 11223

"О размере платы за пользование жилым помещением (платы за наем), за содержание и ремонт жилых помещений в жилищном фонде г. Казани на 2014 год"


	2,52
	кв.м общей площади Помещения 

в месяц 
	

	10.                                


	Сбор, вывоз и утилизация твердых бытовых отходов 
	Приложение №2 к Постановлению Исполкома муниципального образования г. Казани от 20.12.2013 N 11223

"О размере платы за пользование жилым помещением (платы за наем), за содержание и ремонт жилых помещений в жилищном фонде г. Казани на 2014 год"


	2,65
	кв.м общей площади Помещения 

в месяц
	

	11.
	Техническое обслуживание и ремонт:

- внутридомовых санитарно-технических сетей,

- сетей отопления,

- сетей электроснабжения
	Приложение №2 к Постановлению Исполкома муниципального образования г. Казани от 20.12.2013 N 11223

"О размере платы за пользование жилым помещением (платы за наем), за содержание и ремонт жилых помещений в жилищном фонде г. Казани на 2014 год"
	1,90

1,35

0,73
	кв.м общей площади Помещения 

в месяц
	

	12.
	Капитальный ремонт
	Приложение №2 к Постановлению Исполкома муниципального образования г. Казани от 20.12.2013 N 11223

"О размере платы за пользование жилым помещением (платы за наем), за содержание и ремонт жилых помещений в жилищном фонде г. Казани на 2014 год"


	5,00
	кв.м общей площади Помещения 

в месяц
	

	13.
	Охрана
	По Договору


	430


	Помещение 

в месяц
	

	14.
	Обслуживание  ПЗУ и АППЗ 
	По договору
	65


	Помещение в месяц
	 

	15.
	Техническое обслуживание ИТП
	По Договору
	1,22
	кв.м общей площади Помещения 

в месяц
	

	16.
	Техническое обслуживание водонасосной станции и станции пожаротушения
	По Договору
	0,93
	кв.м общей площади Помещения 

в месяц
	

	17.
	Техническое обслуживание вентиляционного оборудования и систем вентиляции
	По Договору
	0,78
	кв.м общей площади Помещения 

в месяц
	


	Домовладелец:

________________/__________________/
	Управляющая компания:

____________________/Малышев Г.Б./




ПРИЛОЖЕНИЕ № 7

к договору № _________ на управление, техническое обслуживание, 

содержание и ремонт общего имущества  многоквартирного дома от _________ г.

ТАРИФЫ

 (размер обязательных платежей) по оплате за техническое обслуживание, 

содержание и ремонт общего имущества дома и предоставление коммунальных услуг

для офисных помещений

г. Казань                                                                                                                  «____» ________________ 20__г.

	№ п/п
	Вид платежа
	Основание
	Тариф
	Ед.изм.
	Примечание

	1.
	Управление многоквартирным  домом 
	  Приложение №2 к Постановлению Исполкома муниципального образования г. Казани от 20.12.2013 N 11223

"О размере платы за пользование жилым помещением (платы за наем), за содержание и ремонт жилых помещений в жилищном фонде г. Казани на 2014 год"


	2,40
	кв.м общей площади Помещения 

в месяц
	

	2.
	Санитарное содержание и санитарная очистка Дома

- уборка двора

- дератизация (дезинсекция) 
	 Приложение №2 к Постановлению Исполкома муниципального образования г. Казани от 20.12.2013 N 11223

"О размере платы за пользование жилым помещением (платы за наем), за содержание и ремонт жилых помещений в жилищном фонде г. Казани на 2014 год"


	2,48

0,15
	кв.м общей площади Помещения 

в месяц
	

	3.
	Холодная вода

Водоотведение
	 Приложение

к постановлению

Государственного комитета

Республики Татарстан по тарифам

от 18 декабря 2013 г. N 10-60/кс "Об установлении тарифов на питьевую воду, водоотведение и внесении изменения в постановление Государственного комитета Республики Татарстан по тарифам от 22 ноября 2013 г. N 10-47/кс "Об установлении тарифов на питьевую воду и водоотведение"


	16,26
13,62
	1 куб.м воды

1 куб. м сточной воды
	После регистрации и опломбировании водосчетчиков расчет производится, исходя из фактического потребления по показаниям приборов.

	4.
	Горячая вода
	Постановление Государственного комитета РТ по тарифам  от 20.12.2013 №10-63/кс
	100,62


	1 куб.м


	После регистрации и опломбировании водосчетчиков расчет производится, исходя из фактического потребления по показаниям приборов

	5.
	Отопление
	Постановление Государственного комитета РТ по тарифам от 20.12.2013 №10-63/кс
	21.36
	 кв.м общей площади Помещения 

в месяц 
	

	6.
	Электрическая энергия
	Постановление Государственного комитета РТ по тарифам от 20.12.2013
	Нерегулируемый тариф
	Руб/кВт*ч
	После регистрации и опломбировании электросчетчика расчет производится, исходя из фактического потребления по показаниям приборов.

	7.
	Коммунальное освещение (хозяйственное, наружное, эвакуационное освещение и на технологические нужды)
	Постановление Государственного комитета РТ по тарифам от 20.12.2013
	нерегулируемый тариф
	Руб/кВт*ч
	

	8.
	Текущий ремонт Дома и благоустройство придомовой территории
	 Приложение №2 к Постановлению Исполкома муниципального образования г. Казани от 20.12.2013 N 11223

"О размере платы за пользование жилым помещением (платы за наем), за содержание и ремонт жилых помещений в жилищном фонде г. Казани на 2014 год"


	2,52
	кв.м общей площади Помещения 

в месяц 
	

	9.
	Сбор, вывоз и утилизация твердых бытовых отходов 
	 Приложение №2 к Постановлению Исполкома муниципального образования г. Казани от 20.12.2013 N 11223

"О размере платы за пользование жилым помещением (платы за наем), за содержание и ремонт жилых помещений в жилищном фонде г. Казани на 2014 год"


	2,65
	кв.м общей площади Помещения 

в месяц
	

	10.                                


	Техническое обслуживание и ремонт:

- внутридомовых санитарно-технических сетей,

- сетей отопления,

- сетей электроснабжения
	Приложение №1 к Постановлению Исполнительного комитета г. Казани от 26.11.2009 года № 10325 «О размере платы за пользование жилым помещением (платы за наем), за содержание и ремонт жилых помещений в жилищном фонде г.Казани на 2010 год»
	1,90

1,35

0,73
	кв.м общей площади Помещения 

в месяц
	

	11.
	Капитальный ремонт
	 Приложение №2 к Постановлению Исполкома муниципального образования г. Казани от 20.12.2013 N 11223

"О размере платы за пользование жилым помещением (платы за наем), за содержание и ремонт жилых помещений в жилищном фонде г. Казани на 2014 год"


	5,00
	кв.м общей площади Помещения 

в месяц
	

	12.
	Обслуживание  АППЗ 
	По договору
	0,93


	кв.м общей площади Помещения 

в месяц
	

	13.
	Техническое обслуживание ИТП
	По Договору
	9,43
	кв.м общей площади Помещения 

в месяц
	 

	14.
	Техническое обслуживание  станции пожаротушения
	По Договору
	0,93
	кв.м общей площади Помещения 

в месяц
	

	15.
	Техническое обслуживание вентиляционного оборудования и систем вентиляции
	По Договору
	0,78
	кв.м общей площади Помещения 

в месяц
	


ТАРИФЫ

 (размер обязательных платежей) по оплате за техническое обслуживание, уборку
и предоставление коммунальных услуг

для внеквартирных хозяйственных кладовых
	Наименование услуг
	Сумма платежей за одну кладовую в месяц

	Техническое обслуживание АППЗ

и системы диспетчеризации
	23 руб.

	Уборка мест общего пользования и дератизация
	26,31 руб.

	Электроэнергия и обслуживание электрических сетей
	 30 руб.

	                                  Итого :
	 79,31 руб.


	Домовладелец:

________________/__________________/
	Управляющая компания:

____________________/Малышев Г.Б./
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