Договор управления

между ТСЖ «Щапова 14» и собственником помещения

__________________________________________________________________

г. Казань
"___"_________ ____ г.

Товарищество собственников жилья «Щапова 14», именуемого в дальнейшем "Управляющий", в лице председателя Вагизов Илсур Гилмутдинович, действующего на основании Устава и собственник помещения ____________________________________________________, действующий  на основании __________________________________________________________, именуемый  в дальнейшем "Заказчик", заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Управляющий - объединение собственников помещений (далее- ТСЖ) в многоквартирном доме по адресу: г.Казань, ул. Щапова 14, для совместного управления комплексом жилого и нежилого недвижимого имущества в многоквартирном доме, обеспечения эксплуатации этого комплекса, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме, выполняющая функции по управлению многоквартирным домом и предоставлению коммунальных услуг.

1.2 Заказчик – собственник нежилого помещения,  находящегося по адресу: г.Казань, ул. Щапова, дом14/31 и владеющего на основании_________________________________________________________________.

1.3. Исполнители заказа - организации различных форм собственности, на которые Управляющим на договорной основе возложены обязательства по предоставлению ТСЖ работ (услуг) по текущему, капитальному ремонту, тепло-, водоснабжению, канализованию, электроснабжению, устранению аварийных ситуаций.
1.4. Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащие собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе вентиляционные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Состав общего имущества многоквартирного дома и около домовой территории, в отношении которого будет осуществляться управление, указан в техническом паспорте на строение № ______ от "___"__________ ______г. (приложение № ____)

2. Предмет договора

2.1. Предметом настоящего Договора является выполнение "Управляющим" работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставление коммунальных услуг собственникам помещений в таком доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам, осуществление иной, направленной на достижение целей управления многоквартирным домом, деятельности.

2.2. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме:

   2.2.1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома (вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, канализации, дымоудаления, пожаротушения, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники помещений до входных зажимов электросчетчиков) в пределах установленных норм.

   2.2.2.Обслуживание и  ремонт электропроводки в местах общего пользования.

   2.2.3. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание придомовых территорий.

2.3. Перечень работ и услуг,  указанных в ст. 2.2 , может быть изменен решением Управляющего в соответствии с изменениями действующего законодательства.

2.4. Перечень коммунальных услуг, услуг по техническому обслуживанию которые предоставляет Управляющий:

   2.4.1. Бесперебойное предоставление Заказчику коммунальных услуг (холодное и горячее водоснабжение, канализование, отопление, электроснабжение) аварийно-диспетчерское обслуживание при условии  своевременной их оплаты Заказчиком.
  2.4.2. Технический осмотр помещений  Заказчика.
3. Обязанности сторон

3.1. Управляющий обязуется:

3.1.1. Приступить к выполнению настоящего Договора с момента его подписания.
3.1.2. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.3. Организовать заключение с Исполнителями заказа договоров о поставке жилищно-коммунальных услуг, необходимых для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения собственников, а также для поддержания многоквартирного дома, в надлежащем техническом и санитарном состоянии.

3.1.4. При оказании услуг по текущему и капитальному ремонту и заключении с Исполнителями заказа договоров о проведении текущего и капитального ремонта руководствоваться   существующими нормами и правилами, решениями общего собрания ТСЖ .  .                                                                                                                                                                                                                        3.1.5. Осуществлять функции по управлению и организации финансирования расходов на содержание, ремонт, управление многоквартирного дома.

3.1.6. Оказывать Заказчику содействие в решении вопросов по ремонту помещений.

3.1.7. Своевременно ставить в известность Заказчика об изменении размеров обязательных платежей и взносов связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества жилого дома..

3.1.8. Вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

3.1.9. За 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора представлять отчет в Правление ТСЖ о выполнении условий настоящего Договора.

3.1.10. За 30 дней до прекращения настоящего Договора передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы в Правление ТСЖ.

3.1.11   Уведомлять Заказчика о нормативных актах, влекущих изменения порядка и условий исполнения Сторонами обязательств настоящего договора

3.1.12 Осуществлять оценку, контроль качества и объемов, сроков предоставления услуг (работ). Фиксировать выявленные нарушения в установленном порядке и отражать изменение сумм расчетов платежей.

3.2. Управляющий имеет право:

3.2.1. По согласованию с собственником помещения  производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

3.2.2. По вопросам связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома представлять интересы ТСЖ в судебных и иных инстанциях.

3.2.3. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ, Республики Татарстан, г.Казани и актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему и капитальному  ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.

3.2.4   Требовать от Заказчика своевременной  платы за поставленные жилищно-коммунальные услуги согласно расценкам утвержденным на общем собрании  ТСЖ .

3.2.5  Требовать от Заказчика соблюдения Правил пользования помещением.

3.2.6  Требовать от Заказчика исполнения обязанностей, предусмотренных действующим законодательством, Уставом ТСЖ и иными нормативно-правовыми актами.

3.2.7.  При невыполнении Заказчиком своих обязательств  согласно 3.3.3. настоящего Договора, Управляющий прекращает поставку выше указанных коммунальных услуг до полного погашения задолженности Заказчиком.

 3.3.  Заказчик  обязуется:

3.3.1 В течение одного месяца с момента подписания настоящего Договора,  погасить задолженность по платежам перед ТСЖ «Щапова 14», образовавшуюся  до подписания настоящего Договора.
3.3.2. Поддерживать многоквартирный дом в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

 3.3.3. Нести расходы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.(ст. 37,39 ЖК РФ)
Ежемесячно вносить плату за содержание общего имущества и коммунальные услуги , предусмотренными настоящим Договором, не позднее последнего числа месяца, следующего за расчетным.

 3.3.4. При внесении платы за содержание, ремонт общего имущества и коммунальные услуги с нарушением сроков, предусмотренных законом, начисляются пени. Размер пеней составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день задержки начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

3.3.5. Соблюдать правила пользования не жилыми помещениями, содержания многоквартирного дома и придомовой территории. Использовать их только в соответствии с его назначением.

3.3.6. Не производить переустройство, реконструкцию, перепланировку помещений, переоборудования балконов и лоджий, перестановки либо установки дополнительного санитарно-технического и иного оборудования без предварительного письменного разрешения соответствующих инстанций и Правления     ТСЖ, выданного в установленном порядке.

3.3.7  Не допускать выполнение в помещениях работ или совершения других действий, приводящих к порче не жилых помещений ТСЖ, инженерно-технического оборудования, либо нарушающих нормативные условия проживания в жилых помещениях, в том числе  действий, создающих повышенный шум или вибрацию.

3.3.8. Обеспечить доступ представителям ТСЖ, работникам организаций, осуществляющих техническое обслуживание и ремонт жилого дома и находящегося в нем санитарно-технического и иного оборудования, приборов учета и контроля, находящихся в помещении Заказчика.

3.3.9.  Нести ответственность и исполнять обязанности, предусмотренные действующим законодательством, решениями общего собрания ТСЖ ,Уставом ТСЖ и иными номативно-правовыми актами.

3.4. Заказчик имеет право:

3.4.1. Контролировать выполнение Управляющим его обязательств по Договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

3.4.2 Требовать от Управляющего предоставления жилищно-коммунальных услуг в соответствии с установленными правилами и номами.

4. Платежи по договору

4.1. Цена договора определяется как сумма платы за коммунальные услуги, содержание и ремонт общего имущества, согласно приложению к договору (с учетом задолженности, образовавшейся до подписания настоящего договора).
4.1.1. Плата за содержание общего имущества и коммунальные услуги для собственников помещений в многоквартирном доме включает в себя:

1) плату за содержание и ремонт общего имущества включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию аварийно-диспетчерской  службы ТСЖ.
2) плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление, уборку придомовой территории,.
4.2. Размер платы за содержание и ремонт  общего имущества, коммунальные услуги определяется в соответствии с размерами обязательных платежей и взносов  для собственников помещений жилого дома  по ул Щапова 14/31  за оказание жилищно-коммунальных услуг утвержденными Общим собранием ТСЖ. 

4.3. Размер платы за работы и услуги, указанные в ст.ст. 4.2  настоящего Договора и обслуживание жилого или нежилого помещения может быть изменен на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и местного самоуправления, а также решением Общего собрания ТСЖ.
4.4. Управляющий обязан информировать Заказчика  об изменении размера платы не позднее чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата.

4.6. Заказчики, вносят плату на расчетный счет не позднее последнего  числа месяца, следующего за расчетным.

4.7. Плата за  помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных не позднее пятнадцатого числа месяца, следующего за расчетным.

 4.8 Размер платы за текущий ремонт общего имущества, а также плата на хозяйственные расходы и  устранение аварийных ситуаций, определяется в соответствии с фактическими затратами по каждому конкретному случаю отдельно Правлением ТСЖ и рассчитывается согласно доли в праве общей собственности. (Вводится  в действие с 01 января 2009 г. Решением  Правления  ТСЖ от 15  февраля 2009 г.)
4.9. Изменение формы собственности на не жилое помещение, образования или ликвидации товарищества собственников жилья не является основанием для изменения размера платы за коммунальные услуги.

4.10. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

5. Ответственность. Изменение договора и разрешение споров

5.1. Стороны настоящего Договора несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

5.2. Настоящий Договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.

5.3. Если Правлением ТСЖ многоквартирного дома и  Заказчиком работа Управляющего признается неудовлетворительной, Управляющему выносится предупреждение и дается ____ месяцев для улучшения работы.

6. Условия и порядок расторжения договора

6.1. Договор может быть расторгнут:

- в одностороннем порядке по инициативе Заказчикам  в случае несоблюдения Управляющим обязанностей, с обязательным уведомлением об этом не позднее, чем за _____ месяцев;

- в одностороннем порядке по инициативе Управляющего, с обязательным уведомлением об этом не позже, чем за ___ месяцев, либо, если многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые Управляющий не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования по назначению;

- по соглашению сторон;

- в случае ликвидации Управляющего, если не определен его правопреемник.

6.2. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются в Правление ТСЖ, или любому собственнику помещения, или нотариусу на хранение.

7. Срок действия договора

7.1. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами.

7.2. Договор заключен сроком на _______________________.

7.3. Договор может быть расторгнут в порядке, установленном в 6 разделе.

7.4. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия, Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.

7.5. Договор составлен в двух  экземплярах и имеет равную юридическую силу  по одному для каждой из сторон.

	ТСЖ «Щапова - 14»

Адрес: 420012, г.Казань 

Ул. Щапова, дом 14/31                                

ИНН 1655089026          

Р/сч 40703810900000004932

В АКБ «Энергобанк» (ОАО) г. Казань                                


  

К/с  30101810300000000770     

  БИК 049205770       КПП 165501001                                                                                                                   

Подпись _____________________
	Заказчик

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	Подпись ______________________
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