[bookmark: _GoBack]Договор №   7
управления многоквартирным домом с собственником помещения
	г. Бугульма
	"___ " _____ 2022  г.


Собственник помещения (жилого, нежилого)_______________________,  расположенного в многоквартирном доме по адресу: РТ, г. Бугульма, _________________________________именуемый далее "Собственник", действующий (ие) на основании_______________ , с одной стороны, и ООО УК «АнТей», именуемое далее "Управляющая организация», в лице директора Ищук Сергей Леонидовича,  действующего на основании генеральной доверенности б/н от 01.05.2021г., с другой стороны, далее вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий Договор об управлении многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном доме, обеспечения сохранности, управления, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме. Управляющая организация имеет право заключить договора на поставку коммунальных услуг по поручению и за счёт Собственника.
1.2. Настоящий Договор заключен на основании протокола собрания по выбору управляющей компании.
1.3. Условия настоящего Договора определены действующим гражданским и жилищным законодательством, и являются одинаковыми для всех собственников помещений.
В случае изменения действующего законодательства в части, затрагивающей условия Договора, положения настоящего Договора действуют постольку, поскольку не противоречат действующему законодательству.
1.4. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме является высшим органом управления данного многоквартирного дома. Между общими собраниями собственников помещений управление многоквартирным домом осуществляет Управляющая организация в порядке и на условиях, установленных общим собранием, проведенным в очной форме (в форме заочного голосования), и Договором.
1.5. Состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного дома на момент заключения настоящего Договора отражаются в Акте технического состояния многоквартирного дома (приложение № 1).

2. Предмет Договора
2.1.  Согласно настоящему Договору Управляющая организация по заданию Собственника за плату обязуется выполнять работы и (или) оказывать услуги по управлению многоквартирным домом, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию общего имущества в доме, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.
Обеспечение жилищными услугами осуществляется в пределах денежных средств, поступивших от Собственника в качестве платежа за жилищные услуги.
2.2. Объект управления: многоквартирный дом, находящийся по адресу:
	


 
2.3. В состав общего имущества многоквартирного дома входят:
а) помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);
б) крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и другое оборудование (в том числе конструкции и (или) иное оборудование, предназначенные для обеспечения беспрепятственного доступа инвалидов к помещениям в многоквартирном доме), находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;
в) иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме;
г) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета. 


3. Обязанности Сторон
3.1. Обязанности Сторон:
3.1.1. Содержать общее имущество в многоквартирном доме в соответствии с требованиями нормативных правовых актов, а также санитарных и эксплуатационных норм, правил пожарной безопасности.
3.1.2. Создавать и обеспечивать благоприятные и безопасные условия для проживания граждан, деятельности организаций, находящихся в нежилых помещениях многоквартирного дома.
3.2. Обязанности Собственника:
3.2.1. Заключать договор управления многоквартирным домом только с одной управляющей организацией.
[bookmark: _Hlk96272591]3.2.2. Использовать помещения, находящиеся в его собственности, а также общее имущество в многоквартирном доме в соответствии с их назначением, Обеспечивать сохранность жилых помещений, поддерживать жилые помещения в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, бережно относиться к санитарно-техническому оборудованию, жилым помещениям, многоквартирному дому и объектам благоустройства, соблюдать правила противопожарной безопасности, правила пользования санитарно-техническим, электрическим и иным оборудованием, правила пользования бытовым газом, правила содержания общего имущества собственников помещений в доме, правила пользования жилыми помещениями, а так же права и законные интересы соседей.
3.2.3. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.
3.2.4. Своевременно в порядке, установленном решением общего собрания собственников помещений, проведенным в очной форме (в форме заочного голосования), оплачивать предоставленные ему по настоящему Договору услуги.
3.2.5. Обеспечивать доступ в принадлежащее(-ие) на праве собственности помещение(-я) для своевременного осмотра, обслуживания и ремонта внутридомовых систем инженерного оборудования, конструктивных элементов дома, приборов учета, устранения аварий и контроля имеющих соответствующие полномочия работников Управляющей организации и должностных лиц контролирующих организаций.
3.2.6. Незамедлительно сообщать Управляющей организации об обнаружении неисправности сетей, оборудования, приборов учета, снижении параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушению комфортности проживания, создающих угрозу жизни и здоровью, безопасности граждан.
3.2.7. За свой счет производить текущий ремонт занимаемого помещения, а также ремонт общего имущества в случае его повреждения по своей вине.
3.2.8. Ежемесячно своевременно и самостоятельно осуществлять снятие показаний квартирных (индивидуальных) приборов учета и представлять их Управляющей организации с 22 по 24 числа месяца, следующего за отчетным, обеспечить допуск для снятия показаний представителей Управляющей организации или председателя совета многоквартирного дома. При этом, надлежащим уведомлением Собственника о предстоящем проведении проверки приборов учета, помимо указанного в п. 85 Постановления № 354 от 06.05.2011 г., является размещение уведомления на информационных стендах, установленных в подъездах МКД.
3.2.9 Соблюдать следующие требования: не производить слив теплоносителя из систем и приборов отопления; не блокировать систему внутриквартирной вентиляции; не производить огораживание мест общего пользования перегородками; не хранить личные вещи в местах общего пользования; не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети более 1,3 кВт, если иное не установлено технической и проектной документацией, дополнительные секции приборов отопления без согласования с Управляющей компанией; не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта (свидетельства), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам; не загромождать проходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования; не производить улучшение отделки жилых помещений в местах скрытого прохождения труб системы ГВС, ХВС, а в случае аварийной ситуации произведенные улучшения восстанавливать за свой счет; не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки; не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы; не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию; не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23-00 до 07-00 часов (при производстве ремонтных работ с 23-00 до 08-00 часов), осуществлять парковку автотранспорта в соответствии требованиями, установленными санитарно-гигиеническими нормативами, противопожарными нормами безопасности, ПДД и др.
3.2.10. Не осуществлять переоборудование внутридомовых инженерных сетей, не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией.
3.2.11. Не производить переустройства, реконструкции, перепланировки жилого и подсобных помещений, переоборудования балконов и лоджий, инженерного оборудования и сетей без предварительного оформления разрешающих документов, в установленном законом порядке.
3.2.12. Информировать управляющую организацию в месячный срок об осуществленных в установленном законодательством порядке перепланировке и переоборудовании занимаемых помещений.
3.2.13. Не производить, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, а также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам, без согласования с Управляющей организацией.
3.2.14. Соблюдать порядок содержания и ремонта внутридомового газового оборудования (далее - ВДГО):
[bookmark: _Hlk96273162]3.2.14.1. Соблюдать правила безопасного пользования газом в быту;
3.2.14.2. При проведении технического обслуживания ВДГО специализированной организацией, предоставить абонентскую книжку, паспорт завода-изготовителя на газоиспользующее оборудование, установленное в квартире;
3.2.14.3. Принять все необходимые меры для обеспечения доступа технического персонала специализированной организации в квартиру для проведения планового технического обслуживания ВДГО; 
3.2.14.4. ВДГО, техническое обслуживание, которого, согласно уведомления оказалось невозможным ввиду отсутствия доступа в квартиру по вине собственника, производиться повторно в согласованные сроки. При этом собственник дополнительно оплачивает стоимость услуг по техническому обслуживанию ВДГО;
3.2.14.5. Не производить самовольную газификацию и переустройство внутридомового газового оборудования;
3.2.14.6. Не производить перепланировку помещений, ведущую к нарушению ВДГО;
3.2.14.7. Произвести замену не подлежащего ремонту бытового газового оборудования;
3.2.14.8. Подключение, переустройство ВДГО к сети производить только специализированной организацией;
3.2.14.9. Извещать о неисправностях бытового газового оборудования, отсутствии или нарушении тяги в вентиляционных каналах, наличии запаха газа в помещении, нарушении целостности газопроводов и дымоотводов бытового газового оборудования;
3.2.14.10. Немедленно сообщать в газовую службу об авариях, пожарах, взрывах при эксплуатации ВДГО, об изменениях в составе ВДГО;
3.2.14.11. Сообщать о сроках выезда из жилого помещения для отключения газоиспользующего оборудования;
3.2.14.12. Своевременно исполнять предписания специализированной организации и Управляющей организации по устранению замечаний, выявленных при проведении технического обслуживания ВДГО.
3.2.15. В трехдневный срок уведомлять Управляющую организацию о выселении и вселении граждан в жилые помещения путем подачи письменного уведомления об этом.
3.2.16. Сообщать Управляющей организации об изменении Собственника и совершении каких-либо сделок с принадлежащей ему собственностью, находящейся в составе многоквартирного дома, в течение 7 (семи) календарных дней, с момента осуществления сделки помещения путем подачи письменного уведомления об этом.
3.2.17 Информировать Управляющую организацию об увеличении или уменьшении числа граждан, проживающих (в том числе временно) в занимаемом им жилом помещении, не позднее 5 (пяти) рабочих дней со дня произошедших изменений, в случае если жилое помещение не оборудовано индивидуальным или общим (квартирным) прибором учета.
3.2.18. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями настоящего Договора.
Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего Договора, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи.
3.2.18. В случае отсутствия (недостатка) денежных средств, оплаченных Собственниками многоквартирного дома, возместить Управляющей организации понесенные расходы на проведение работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома, в случаях и в порядке указанных в пункте 4.2.13 настоящего Договора. Управляющая компания подтверждает фактически понесенные расходы на основании актов выполненных работ, представленных Старшему по дому.
3.2.19. В случае отсутствия непосредственного доступа к общему имуществу, осуществить демонтаж ограждающих конструкций и элементов отделки, возведенных не по проекту, своими силами и за свой счет.
3.2.20. Сообщать в письменной форме об имеющихся возражениях по предоставленному Управляющей организацией отчету о выполнении поручения по условиям настоящего Договора в течение 10 дней после его представления. В случае, если в указанный срок возражения не будут представлены, отчет считается принятым.
3.2.21. Исполнять иные обязанности в соответствии с действующим законодательством.
3.3. Обязанности Управляющей организации:
3.3.1 Осуществлять управление многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством.
3.3.2 Предоставлять Собственнику жилищные и коммунальные (в случае решения общего собрания собственников о предоставлении Управляющей организацией коммунальных услуг) услуги.
Коммунальные услуги оказываются сторонними организациями. Управляющая организация не является поставщиком коммунальных услуг и не отвечает за их качество, если их некачественное предоставление производиться соответствующим поставщиком коммунальных услуг или сетевой компанией. Управляющая организация обеспечивает не ухудшение качества коммунальных услуг в рамках их транспортировки по сетям, входящим в состав общего имущества, прикладывает все усилия для улучшения качества предоставления коммунальных услуг соответствующими поставщиками (незамедлительно при обнаружении такого факта самостоятельно или при наличии жалоб законных пользователей (или пользователя) помещений многоквартирного дома): в том числе самостоятельно и своевременно информирует поставщиков о несоответствии качества коммунальных услуг требованиям, установленным Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденным Правительством Российской Федерации, и направляет ему соответствующие требования об улучшении качества коммунальных услуг. Управляющая организация в рамках тарифов на оказание услуг в отношении многоквартирного дома оказывает услуги агента по снабжению Правообладателей помещений соответствующими коммунальными услугами, в том числе путем заключения от своего имени, но в интересах законных пользователей помещений многоквартирного дома договоров с соответствующими поставщиками коммунальных услуг / сетевыми компаниями на поставку коммунальных услуг в целом для многоквартирного дома, аккумулирования информации по пользованию коммунальными услугами каждым из законных пользователей помещений многоквартирного дома, сбора платежей с законных пользователей многоквартирного дома за пользование коммунальными услугами и их перечисление соответствующим поставщикам коммунальных услуг / сетевым компаниям.
3.3.3 Заключать договоры с подрядными организациями и организациями - поставщиками коммунальных услуг.
3.3.4. Выполнять работы и предоставлять услуги по управлению, содержанию и ремонту Общего имущества в Многоквартирном доме, для чего
проводить выбор исполнителей (подрядных, в том числе специализированных, организаций) для выполнения работ и оказания услуг по содержанию общего имущества и заключать с ними от имени и за счет Собственника договоры либо самостоятельно обеспечивать выполнение работ и оказание услуг по содержанию общего имущества;
контролировать и требовать исполнения договорных обязательств подрядчиками;
принимать работы и услуги, выполненные и оказанные по заключенным с подрядчиками договорам;
устанавливать и фиксировать факт неисполнения или ненадлежащего исполнения подрядчиком договорных обязательств, участвовать в составлении соответствующих актов;
осуществлять подготовку многоквартирного дома к сезонной эксплуатации;
обеспечивать аварийно-диспетчерское (аварийное) обслуживание многоквартирного дома;
предварительно письменно уведомлять граждан о проведении технических осмотров состояния внутридомового оборудования или несущих конструкций дома, расположенных внутри помещений, их ремонта или замены и иных работ по содержанию общедомового имущества.
3.3.5. Представлять интересы Собственника, связанные с управлением многоквартирным домом, в государственных органах и других организациях.
3.3.6. Использовать персональные данные собственников помещений по Федеральному закону № 152-ФЗ "О персональных данных" для работы управляющей организации.
3.3.7. Обеспечивать сохранность и надлежащее использование объектов, входящих в состав общего имущества многоквартирного дома.
3.3.8. Ежегодно в течение I квартала текущего года представлять собственникам помещений МКД отчет о выполнении настоящего Договора за предыдущий год путем его размещения на официальном сайте Управляющей организации в сети Интернет и в ГИС ЖКХ. При отсутствии письменных мотивированных возражений собственников, направленных в адрес Управляющей организации в течение 15 дней с момента представления отчета, отчет считается утвержденным без претензий и возражений.
3.3.9. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора.
3.3.10. Производить начисление, сбор, перерасчет платежей за жилищные, коммунальные и иные услуги в порядке и сроки, установленные законодательством, представляя к оплате Собственнику счет в срок до 08 числа месяца, следующего за расчетным, самостоятельно либо путем привлечения третьих лиц и контролировать исполнение ими договорных обязательств.
3.3.11. Перечислять организациям в порядке и сроки, установленные заключенными договорами, принятые у Собственника денежные средства в уплату платежей за предоставленные ими услуги. С целью повышения эффективности работы по сбору платы за предоставленные жилищные и коммунальные услуги применять положения: статьи 395 Гражданского кодекса Российской Федерации, предусматривающие ответственность Собственника за несвоевременное внесение указанной платы.
3.3.12. Рассматривать обращения Собственника (либо его представителя) и принимать соответствующие меры в установленные сроки.
3.3.13. Выполнять предусмотренные настоящим Договором обязанности надлежащим образом и своевременно, руководствуясь указаниями Собственника (либо его представителя). Указания Собственника (либо его представителя) должны быть правомерными, осуществимыми и конкретными.
3.3.14. Осуществлять иную направленную на достижение целей управления МКД деятельность и выполнять иные обязанности, предусмотренные законодательством.

4. Права Сторон
4.1. Собственник имеет право:
4.1.1. Пользоваться общим имуществом в многоквартирном доме, своевременно получать качественные жилищные и коммунальные услуги в соответствии с установленными стандартами и нормами.
4.1.2. Участвовать в планировании работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, принятии решений при изменении плана работы.
4.1.3. В случае необходимости обращаться в Управляющую организацию с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления на условиях, согласованных с Управляющей организацией.
4.1.4. Обращаться с жалобами на действия (бездействие) Управляющей организации в государственные органы, осуществляющие контроль за сохранностью жилищного фонда, или в иные органы, а также в суд за защитой своих прав и интересов.
4.1.6. Знакомиться с договорами, заключенными Управляющей организацией в целях реализации настоящего Договора.
4.1.7. Осуществлять контроль за сроками и качеством исполнения обязательств Управляющей организацией по настоящему Договору в соответствии с п. 7 настоящего Договора.
4.1.8. При наличии оснований требовать изменения размера платы в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
4.1.9. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества, в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
4.1.10. Контролировать работу организаций, предоставляющих жилищно-коммунальные услуги, устанавливать и фиксировать факт не предоставления или некачественного предоставления жилищно-коммунальных услуг, участвовать в составлении соответствующих актов.
4.1.11. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещение в многоквартирном доме, предусмотренные законодательством.
4.2. Управляющая организация имеет право:
4.2.1. Заключать договоры с третьими лицами на выполнение работ, оказание услуг в целях исполнения обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.2. В установленном законодательством порядке требовать возмещения убытков, понесенных ею в результате нарушения Собственником обязательств по настоящему Договору.
4.2.3. Требовать от Собственника возмещения затрат на ремонт поврежденного по его вине общего имущества в многоквартирном доме.
4.2.4. На условиях, определенных общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, проведенным в очной форме (в форме заочного голосования), пользоваться переданными служебными помещениями и другим имуществом в соответствии с их назначением.
4.2.5. Сдавать в аренду жилые, подвальные, чердачные помещения, крыши, мансарды. Направлять доходы от сдачи в аренду указанных помещений и обслуживание многоквартирного дома, развитие хозяйства, связанного с содержанием многоквартирного дома.
4.2.6. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества и иных обязательств по настоящему Договору, в том числе привлекать к выполнению работ и услуг по настоящему договору третьих лиц.
4.2.7. Требовать от Собственника своевременного внесения платы за оказываемые услуги. В случае не внесения Собственником платы за предоставленные жилищные и коммунальные услуги более 2 (двух) месяцев приостанавливать предоставление жилищных и коммунальных услуг.
4.2.8. Принимать меры по взысканию задолженности по платежам за жилищно-коммунальные услуги в судебном порядке.
4.2.9. В случае непредставления Собственником или нанимателями до 25 числа текущего месяца данных о показаниях приборов учета в помещениях, принадлежащих Собственнику, производить расчет размера оплаты услуг с использованием утвержденных нормативов.
4.2.10. Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных, представленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета.
4.2.11. Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.
4.2.12. Размещать на информационных стендах, установленных в подъездах МКД, уведомления о предстоящих проверках правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета в помещениях, принадлежащих Собственнику, работы установленных приборов учета и сохранности пломб.
4.2.13. В случае возникновения аварийной ситуации и (или) при наличии предписаний контролирующих организаций, самостоятельно использовать средства, накопленные на доме, для организации ликвидации аварии и (или) исполнения предписания контролирующей организации. В случае отсутствия денежных средств на эти виды работ Собственники обязуются в течение шести месяцев возместить Управляющей компании полную стоимость инвестированных средств, путем внесения средств на возмещение расходов Управляющей компании помимо платы за содержание и ремонт жилого помещения в размере суммы, определенной соразмерно доле Собственника в общем имуществе многоквартирного дома, и указанной в счет-квитанции, направленной Управляющей компанией. При этом собственник вправе обратиться за рассрочкой платежа.
4.2.14. Осуществлять контроль деятельности подрядных организаций, осуществляющих выполнение работ и оказание услуг по содержанию общего имущества, коммунальных услуг, и их соответствия условиям договоров.
4.2.15. В случае отсутствия Собственника (проживающих совместно с ними лиц) и отсутствия сведений о месте их нахождения или пребывания, в целях ликвидации аварийных повреждений и неисправности внутриквартирного инженерного оборудования вскрывать с представителем правоохранительных органов входную (балконную) дверь жилого помещения, указанного в п. 1.1. настоящего договора.
4.2.15. Осуществлять иные права, предусмотренные законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.
4.3.16. Размещать на оборотной стороне ежемесячно выставляемых счетов-квитанций информацию, п. 31 постановления Правительства РФ от 06.05.2011 № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов», а также, иную информацию, не противоречащую действующему гражданскому и жилищному законодательству.

5. Ответственность Сторон
5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность, установленную законодательством и настоящим Договором.
5.2. Собственник несет ответственность:
5.2.1. За ущерб, причиненный Управляющей организации в результате противоправных действий в период действия настоящего Договора; за ущерб, причиненный Управляющей организации, установленный судебными решениями по искам третьих лиц, в том числе ресурсоснабжающих организаций.
5.2.2. За несвоевременное и/или неполное внесение платы по настоящему Договору путем уплаты Управляющей организации пени в размере и порядке установленном действующим законодательством. 
5.2.3. За убытки, причиненные Управляющей организации, в случае проживания в жилых помещениях лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за жилищно-коммунальные услуги.


6. Порядок расчетов

6.1. Цена Договора определяется как сумма платы за жилое помещение и коммунальные услуги (в случае предоставления Управляющей организацией коммунальных услуг по решению общего собрания собственников) и стоимости дополнительных услуг по согласованию с Собственником (или его представителем).
Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя:
плату за содержание и ремонт жилого помещения, в том числе плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию общего имущества в многоквартирном доме;
взнос на капитальный ремонт;
плату за коммунальные услуги.
6.2. Размер платы за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в рамках Договора определяется на общем собрании собственников помещений в таком доме с учетом предложений Управляющей организации. В случае, если на общем собрании не было принято решение об установлении размера оплаты за содержание и ремонт жилого помещения размер платы определяется Постановлением Руководителя исполнительного комитета Бугульминского муниципального района.
6.3. Размер расходов граждан в составе платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме на оплату коммунальных ресурсов (холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, электроэнергии), потребляемых при использовании и содержании общего имущества определяется исходя из объема потребления коммунальных ресурсов, определяемого по показаниям общедомового прибора учета. Распределение объема коммунальных ресурсов (холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, электроэнергии) определяемого как разница между коллективными и суммой индивидуальных приборов учета, производится на всех собственников помещений пропорционально размеру общей площади каждого жилого помещения.
6.4. Субсидии-льготы предоставляются отдельным категориям граждан, имеющим право на меры социальной поддержки по оплате жилищно-коммунальных услуг, по месту постоянного жительства в соответствии с законодательством.
6.5. Стороны договорились, что индексация будет проводиться в соответствии с прогнозными показателями инфляции, определяемыми Минэкономразвития России с учетом динамики предыдущего года на основании индекса потребительских цен на платные услуги населению, скорректированного на индекс выпадающих доходов, сложившихся из соотношения фактического индекса и прогнозного индекса на регулируемый период (не ниже уровня фактических индексов потребительских цен предыдущего годового периода).
Индексация подразумевает увеличение размера платы за жилое помещение на величину инфляции в Российской Федерации по официальным данным. Индекс применяется в расчетном периоде, следующем за периодом, в котором опубликованы официальные данные об уровне инфляции за предыдущий год.
6.6. Собственник вносит плату на счет Управляющей организации.
6.7. Оплата производится на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией не позднее 28 числа месяца, следующего за расчетным.
6.8. При предоставлении жилищно-коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за жилищно-коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
6.9. Неиспользование Собственниками помещений не является основанием невнесения платы за жилое (нежилое) помещение и коммунальные услуги.

7. Контроль над выполнением управляющей организацией ее обязательств по договору
7.1. Контроль может осуществляться:
самостоятельно Собственником (либо его представителем);
ревизионной группой (комиссией), созданной из числа Собственников, старшего по дому, наблюдательного совета территориального общественного самоуправления;
самой Управляющей организацией;
органами власти (за выполнением требований нормативных правовых актов).
7.2. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору возможно посредством:
участия в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме;
присутствия при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением обязанностей по настоящему Договору;
ознакомления с содержанием технической документации на многоквартирный дом;
иным разрешенным законодательством способом.
Контроль за выполнением Управляющей организацией её обязательств по настоящему Договору должен, в частности, предусматривать:
документирование нарушений Управляющей организацией ее обязательств по Договору;
сбор и предоставление информации Управляющей организации о пожеланиях, нуждах и предпочтениях своих клиентов - Собственников помещений;
7.3. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником (Собственниками) и доверенными им лицами в соответствии с их полномочиями путем:
получения от ответственных лиц Управляющей организации не позднее ____ рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;
проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ;
подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;
составления актов о нарушении условий Договора в соответствии с положениями настоящего раздела Договора;
инициирования созыва внеочередного общего собрания Собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Товарищества собственников жилья;
обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствием установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству.
7.4. В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу многоквартирного дома; неправомерных действий Собственника по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушении условий Договора. Указанный акт является основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственником за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению.
Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме. В случае признания Управляющей организации или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость.
7.5. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. 
7.6. Акт должен содержать дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника, описание (при наличии возможности - их фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника).
7.7. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника) под расписку.
7.8. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по договору являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания Собственников.

8. Разрешение споров
8.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в настоящем Договоре, будут разрешаться путем переговоров.
8.2. При невозможности урегулирования спорных вопросов путем переговоров споры разрешаются в порядке, установленном законодательством.

9. Срок действия и порядок изменения и расторжения Договора
9.1. Настоящий Договор вступает в силу со дня его подписания Сторонами.
9.2. Настоящий Договор заключается на срок не менее одного года и не более пяти лет.
9.3. Настоящий Договор может быть изменен или прекращен по письменному соглашению Сторон, а также в других случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством.
9.4. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и надлежаще подписаны уполномоченными на то представителями Сторон.
9.5. Настоящий Договор может быть изменен и/или расторгнут в порядке, установленном главой 29 Гражданского кодекса Российской Федерации.
9.6. Настоящий Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению Сторон либо по требованию одной из Сторон при существенном нарушении Договора другой Стороной. 
9.7. Требование об изменении или о расторжении настоящего Договора может быть заявлено заинтересованной Стороной в суд только после получения отказа другой Стороны от изменения или расторжения Договора либо отсутствия ответа в срок, указанный в предложении или установленный законодательством или Договором, а при его отсутствии - в 30-дневный срок.
9.8. В случае, когда требование об изменении или расторжении настоящего Договора намерен предъявить в суд Собственник (Собственники), то, поскольку решение о заключении настоящего Договора и о его условиях принимается общим собранием Собственников, проведенным в очной форме (в форме заочного голосования), то и решение об изменении или расторжении договора управления должно быть принято на общем собрании Собственников.
9.9. При принятии Собственником (или Собственниками) решения об изменении условий настоящего Договора такие изменения должны быть обсуждены на общем собрании, проведенном в очной форме (в форме заочного голосования), и за них должно проголосовать большинство Собственников, то есть Собственников, обладающих в совокупности более чем пятьюдесятью процентами долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.
9.10. Решение о расторжении настоящего Договора принимается большинством голосов Собственников.
9.11. При принятии решения о расторжении настоящего Договора Собственники на общем собрании вправе поручить одному из Собственников или старшему по дому в интересах всех Собственников предъявить требование об изменении или расторжении настоящего Договора Управляющей организации, а при несогласии последней с изменением или расторжением Договора - иск в суд.
9.12. В случае расторжения настоящего Договора Управляющая организация обязана в течение 30 календарных дней после расторжения перевести все накопления на капитальный ремонт общего имущества данного многоквартирного дома на счет вновь избранной Собственниками управляющей организации.
9.13. Настоящий Договор считается прекращенным только в том случае, если одна из Сторон заявит о прекращении действия Договора по окончании срока его действия. Если такого заявления не поступит, Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим Договором.
9.14. Для прекращения настоящего Договора необходимо, чтобы заявления о прекращении Договора были поданы большинством Собственников, то есть Собственниками, обладающими в совокупности более чем пятьюдесятью процентами долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме. Договор считается прекращенным и в том случае, если до момента истечения срока его действия на общем собрании Собственников будет принято решение о выборе другой управляющей организации, которая будет управлять домом после прекращения действия настоящего Договора. Такое решение общего собрания равносильно заявлению о прекращении Договора по окончании срока его действия и должно быть доведено любым из Собственников до сведения Товарищества собственников жилья.
9.15. Срок для подачи Стороной заявления о прекращении действия настоящего Договора по истечении срока его действия составляет 35 календарных дней до дня прекращения действия настоящего Договора.
9.16. Управляющая организация за 30 дней до прекращения действия настоящего Договора обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением домом документы вновь выбранному товариществу собственников жилья, жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо одному из Собственников, указанному в решении общего собрания Собственников о выборе способа управления таким домом, либо, если такой Собственник не указан, любому Собственнику.

10. Форс-мажор
10.1. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если невыполнение настоящего Договора явилось следствием непреодолимой силы, возникшей после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера.
10.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по настоящему Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
10.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по настоящему Договору, обязана немедленно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.


11. Заключительные положения
11.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
11.2. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны будут руководствоваться действующим законодательством.

12. Почтовые адреса и банковские реквизиты Сторон
	
	
	Собственник:

	ООО УК «АнТей»
	
	

	ИНН: 1645034290
КПП: 164501001
ОГРН: 1201600032391


Юридический адрес: 423210, РТ, Бугульминский район, с.Малая Бугульма, ул.Чапаева, д.2б
	
	

	Фактический адрес: 423239, РТ, г.Бугульма, ул.Оршанская, д.35, офис 146, 
	
	

	Банковские реквизиты: 
р.сч.407 028 104 620 000 629 26
к.сч. 301 018 106 000 000 006 03
БИК 049205603
ОТДЕЛЕНИЕ "БАНК ТАТАРСТАН" N8610 ПАО СБЕРБАНК
	
	

	Телефон: 7-15-75, 89655926393  
Адрес электронной почты: antey116@list.ru

	
	

	______________________ (подпись)
	
	______________________ (подпись)



