ДОГОВОР №
на управление, техническое обслуживание, содержание и ремонт общего имущества  многоквартирного дома
г. Казань                                                                                                       «____» ________________ 2017г.

Гражданин (ка) России ___________________________ являющийся пользователем помещения №_________ в многоквартирном доме согласно договора долевого участия № ________ от __________ (далее - Домовладелец) с одной стороны и ООО «Управляющая компания Современник» (далее - Исполнитель) в лице директора Малышева Германа Борисовича, действующего на основании Устава с другой стороны, руководствуясь Жилищным кодексом Российской Федерации (далее - ЖК РФ) и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, регулирующими жилищные отношения, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Настоящий договор заключен в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания Домовладельца в многоквартирном доме по адресу: г. Казань, Ново-Савиновский район, ограниченный улицами Амирхана, Чистопольская и Адоратского, микрорайон 69 А (ул. Сибгата Хакима) (далее - дом), надлежащего содержания и эксплуатации общего имущества дома. При этом Исполнитель обязуется совершать от своего имени и за счет Домовладельца все необходимые юридические и фактические действия, связанные с оказанием услуг по техническому обслуживанию, содержанию и ремонту общего имущества дома, а также обеспечением услугами холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, отопления (теплоснабжения) (далее - коммунальные услуги), в порядке и на условиях настоящего договора.
1.2. После подписания настоящего договора Домовладелец:

1.2.1. Имеет право на постоянное пользование внутренними инженерными системами дома, получение коммунального и жилищного обеспечения.
1.2.2. Несет бремя расходов и обязанность, в силу п.п. 6 п. 2 ст. 153 ЖК РФ, по внесению платы за помещение в доме и коммунальные услуги с момента получения ООО «ЮИТ Казань» (далее - застройщик) разрешения на ввод дома в эксплуатацию и принятия Домовладельцем помещения от застройщика по передаточному акту.
2. ПРАВА СТОРОН

2.1. Домовладелец имеет право:

2.1.1. Пользоваться общим имуществом в доме, своевременно получать качественные жилищные и коммунальные услуги в соответствии с установленными стандартами и нормами, в том числе на незамедлительное устранение аварий и неисправностей.

2.1.2. Требовать в установленном порядке от Исполнителя перерасчета платежей за жилищно-коммунальные услуги в связи с некачественным или несвоевременным их предоставлением в установленном законом порядке.
2.1.3. В установленном порядке требовать: возмещения убытков, понесенных по вине Исполнителя, уплаты, установленной настоящим договором неустойки.

2.1.4. В установленном порядке получать информацию об организациях (название, контактные телефоны, телефоны аварийных служб), осуществляющих техническое обслуживание и ремонт помещения, а также общего имущества дома; об организациях - поставщиках коммунальных услуг.

2.1.5. В установленном порядке знакомиться с договорами, заключенными в целях реализации настоящего договора Исполнителем.
2.1.6. Получать отчет о выполнении условий настоящего договора за предыдущий год в течение первого квартала текущего года, либо по решению Исполнителя.
2.1.7. Сообщать Исполнителю об имеющихся возражениях по представленному отчету в течение 3 (трех) рабочих дней после его представления. В случае если в указанный срок возражения не будут представлены, отчет считается принятым Домовладельцем.

2.1.8. В случае необходимости обращаться к Исполнителю с заявлением о временной приостановке подачи в помещение воды, электроэнергии, отопления на условиях и в порядке, установленном Исполнителем.
2.1.9. Обращаться с жалобами на действия (бездействие) Исполнителя в государственные органы, осуществляющие контроль сохранности жилищного фонда или иные органы, а также в суд за защитой своих прав и интересов.

2.1.10. Контролировать работу и исполнение обязательств Исполнителя по настоящему договору путем направления Исполнителю письменных запросов (заявлений) и требовать от Исполнителя представлять письменные ответы на такие запросы (заявления) в установленном Исполнителем порядке.
2.1.11. Вносить предложения о рассмотрении вопросов об изменении настоящего договора или его расторжении в порядке, установленном договором и законом.
2.2. Исполнитель имеет право:

2.2.1. Заключать договоры с третьими лицами на выполнение работ, оказание услуг в целях исполнения обязанностей, предусмотренных настоящим договором.

2.2.2. В установленном законом порядке требовать возмещения убытков, понесенных им в результате нарушения Домовладельцем обязательств по настоящему договору.

2.2.3. Требовать от Домовладельца возмещения затрат на ремонт поврежденного по его вине общего имущества дома.

2.2.4. Пользоваться переданными служебными помещениями и другим имуществом в соответствии с их назначением.

2.2.5. По решению общего собрания собственников помещений в доме сдавать в аренду жилые и нежилые, подвальные, чердачные помещения, мансарды. Направлять доходы от сдачи в аренду указанных помещений на ремонт и обслуживание дома, развитие хозяйства, связанного с содержанием дома.

2.2.6. Вносить предложения общему собранию собственников помещений о размере платы за помещение в доме, размере платы за содержание и ремонт общего имущества дома.

2.2.7. Требовать от Домовладельца своевременного внесения платы за оказываемые услуги и иные платежи, предусмотренные настоящим договором.

2.2.8. Принимать меры по взысканию задолженности по платежам за оказываемые услуги по настоящему договору.

2.2.9. Осуществлять целевые сборы по решению общего собрания собственников помещений в доме.

2.2.10. В случае непредставления Домовладельцем или нанимателями (арендаторами) до конца текущего месяца данных о показаниях приборов учета в помещениях, принадлежащих Домовладельцу, производить расчет размера оплаты услуг с использованием утвержденных нормативов с последующим перерасчетом стоимости услуг после предоставления Домовладельцем сведений о показаниях приборов учета.

2.2.11. Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных, предоставленных Домовладельцем, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета.

2.2.12. Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.

2.2.13. Осуществлять контроль деятельности подрядных организаций, осуществляющих техническое обслуживание, содержание и ремонт общего имущества дома, их соответствия условиям договоров.

2.2.14. Приостанавливать предоставление поставщиками услуг (в том числе выдачу справок) в случае несвоевременной и (или) в неполном объеме оплаты более двух месяцев (последовательно или суммарно), а также при нарушении Домовладельцем условий настоящего договора в части согласования работ по переустройству и перепланировки помещения и (или) элементов благоустройства дома.
2.2.15. При наличии технических возможностей давать Домовладельцу предварительное согласование на производство работ по переустройству и перепланировки помещения и (или) элементов благоустройства дома при наличии должным образом оформленного проекта и заключении Домовладельцем договора на производство технического надзора. Контролировать производство и качество работ по перепланировке, качество используемых при этом материалов, наличие соответствующих сертификатов и лицензии. Для осуществления контроля Исполнителем с Домовладельцем заключается специальный договор. Согласование переустройства или перепланировки в уполномоченных государственных органах Домовладелец осуществляет самостоятельно и за свой счет.

2.2.16. Производить перерыв в предоставлении поставщиками услуг: для проведения ремонтных и профилактических работ; в связи со стихийными бедствиями и чрезвычайными ситуациями, не зависящими от Исполнителя или уполномоченных организаций.

2.2.17. Вводить новые виды услуг и затраты по ним в рамках настоящего договора после согласования Домовладельцем.

2.2.18. Организовать доступ (проникновение) в помещение Домовладельца при его отсутствии в случае возникновения опасности для граждан, их имущества и имущества дома (поломка оборудования, пожар, и т. п.) в присутствии 2 (двух) понятых из числа проживающих в доме и сотрудника правоохранительных органов.

2.2.19. Самостоятельно, либо силами привлеченных третьих лиц, осуществлять контроль состояния внутреннего инженерного оборудования в помещении Домовладельца путем проведения, плановых осмотров, предупредив последнего не менее чем за сутки до осмотра. Проводить внеплановые осмотры и работы в помещении Домовладельца для профилактики, локализации или устранения последствий аварий.

2.2.20. Передавать все или часть своих функций по настоящему договору третьим лицам.
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Общие обязанности сторон по настоящему договору:

3.1.1. Содержать общее имущество в доме в соответствии с требованиями нормативных правовых актов, а также санитарных и эксплуатационных норм, правил пожарной безопасности.

3.1.2. Создавать и обеспечивать благоприятные и безопасные условия для проживания граждан, деятельности третьих лиц, находящихся в нежилых помещениях дома.

3.2. Домовладелец обязан:

3.2.1. Использовать принадлежащие ему помещения, а также общее имущество дома в соответствии с их назначением, действующими Правилами пользования жилыми помещениями, содержания дома и придомовой территории.
3.2.2. Участвовать в расходах на содержание общего имущества дома соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество.

3.2.3. Своевременно, в установленном настоящим договором порядке, оплачивать предоставленные ему услуги, потребленные коммунальные ресурсы и возмещать Исполнителю расходы, связанные с исполнением настоящего договора.

3.2.4. Обеспечивать доступ в дневное время, а при авариях и в ночное время, в принадлежащее(ие) ему помещение(я) для своевременного осмотра, обслуживания и ремонта внутренних инженерных систем и оборудования, конструктивных элементов дома, ремонта и (или) снятия показаний приборов учета, устранения аварий и контроля имеющих соответствующие полномочия работников Исполнителя и должностных лиц контролирующих организаций.
3.2.5. Незамедлительно сообщать Исполнителю или уполномоченным им Организациям об обнаружении в помещении или в доме в целом неисправности сетей, оборудования, приборов учета, снижении параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушению комфортности проживания, создающих угрозу жизни и здоровью, безопасности граждан.

3.2.6. За свой счет производить текущий ремонт занимаемого помещения, а также в полном объеме ремонт общего имущества в случае его повреждения по своей вине.

3.2.7. Своевременно и самостоятельно осуществлять снятие показаний квартирных (индивидуальных) приборов учета и предоставлять Исполнителю в установленные сроки или в заранее согласованное с Исполнителем время обеспечить допуск его представителей для снятия показаний.
3.2.8. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей, не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Исполнителем.
3.2.9. Не производить, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, а также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без согласования с Исполнителем.

3.2.10. Не заключать аналогичные договоры с другими лицами, а также воздерживаться от осуществления самостоятельной деятельности, аналогичной той, которая составляет предмет настоящего договора, при условии добросовестного выполнения Исполнителем своих обязательств.

3.2.11. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Домовладельцу, дееспособных граждан с условиями настоящего договора. Члены семьи Домовладельца, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего договора, если иное не установлено соглашением между Домовладельцем и членами его семьи. Иное лицо (наниматель, арендатор), пользующееся помещением, несет обязанности и ответственность, в соответствии с условиями настоящего договора и соглашением с Домовладельцем.

3.2.12. Содержать в чистоте и порядке подсобные помещения, балконы и лоджии; соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и других местах общего пользования; выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специальные места, определенные Исполнителем.

3.2.13. Не сбрасывать в систему канализации мусор, твердые бытовые и строительные отходы, не сливать жидкие пищевые и не сбрасывать любые строительные отходы в мусоропровод.

3.2.14. Соблюдать правила пожарной и электробезопасности при пользовании электрическими и другими приборами, не устанавливать самодельные предохранительные устройства («жучки»), не загромождать пожарные гидранты, коридоры, проходы, лестничные клетки, запасные выходы, лоджии, балконы. Не производить самовольного подключения (отключения) к (от) общедомовой сети радиовещания и (или) передачи телевизионного сигнала.

3.2.15. Производить переустройство и перепланировку помещения, террас, участков эксплуатируемой кровли (с целью повышения уровня благоустройства), а также установку навесного оборудования на фасаде и иных элементах благоустройства дома только с разрешения уполномоченных органов местной администрации (Управление архитектуры и градостроительства г. Казани, др.), согласования с Исполнителем при наличии утвержденного в установленном порядке проекта. Согласование переустройства или перепланировки в уполномоченных государственных органах Домовладелец осуществляет самостоятельно и за свой счет. В течение 3 (трех) дней с момента, осуществления перепланировки или переустройства Домовладелец обязан предоставить Исполнителю документы, необходимые для внесения соответствующих изменений в техническую документацию дома. 
3.2.16. Участвовать в расходах по ремонту общего имущества дома, расходах по развитию придомовой территории и внутренних коммуникаций дома, а также охранительной инфраструктуры путем внесения целевых платежей.
3.2.17. В случае неполучения документов для оплаты услуг в установленные настоящим договором сроки, явиться в часы приема в офис Исполнителя в течение 3 (трех) рабочих дней за их дубликатами.

3.2.18. При передаче прав собственности на помещение предупредить нового собственника об имеющихся правах и обязательствах по содержанию и техническому обслуживанию помещения и дома, письменно предупредить Исполнителя о смене собственника, предоставив о нем информацию и выполнить свои обязанности по настоящему договору до передачи прав собственности на помещение новому собственнику. 

3.2.19. В случае, если помещение передано Домовладельцу без отделки, оплатить вывоз строительного мусора, связанного с первичной отделкой помещения (уборка территории, связанная с отделкой помещения) на основании отдельного договора, заключенного с Исполнителем. 

3.2.20. Организовать за свой счет, самостоятельно или при посредничестве Исполнителя, вывоз строительного мусора, образующегося в связи с вторичным и последующим ремонтом (перепланировкой, другими строительными работами) в помещении. 

3.2.21. Обеспечивать за свой счет:

3.2.21.1. Обслуживание и текущий ремонт электросетей, электроприборов, охранно-противопожарных, других слаботочных устройств, инженерных коммуникаций и внутриквартирного оборудования от границ раздела эксплуатационной ответственности, уборку снега и наледей, обслуживание и текущий ремонт участков эксплуатируемой кровли, имеющейся в собственности Домовладельца, а также уборку и ремонт ступеней, крылец при входах в помещение (для нежилых помещений).
3.2.21.2. Проведение сертификации, получение допуска в эксплуатацию электроустановки нежилого помещения, пломбирование электросчетчика инспектором энергоснабжающей организации (для жилых помещений) в случае если электромонтажные работы проводились силами Домовладельца и вне состава основного проекта.

3.3. Исполнитель обязан:

3.3.1. Оказывать услуги по техническому обслуживанию, содержанию и ремонту общего имущества дома, а также обеспечению Домовладельца коммунальными услугами в соответствии с условиями настоящего договора и требованиями закона.

3.3.2. Обеспечить предоставление коммунальных услуг надлежащего качества, при этом:

3.3.2.1. Заключать договоры с поставщиками коммунальных услуг.
3.3.2.2. Контролировать и требовать исполнения договорных обязательств поставщиками коммунальных услуг.

3.3.2.3. Устанавливать и фиксировать факт неисполнения или ненадлежащего исполнения поставщиками коммунальных услуг договорных обязательств, участвовать в составлении соответствующих актов.

3.3.3. Обеспечить предоставление услуг по техническому обслуживанию, содержанию и ремонту общего имущества дома, при этом:

3.3.3.1. Проводить выбор подрядчиков для оказания услуг по техническому обслуживанию, содержанию и ремонту общего имущества дома и заключать с ними от своего имени и за счет Домовладельца договоры, либо обеспечивать выполнение таких услуг самостоятельно.
3.3.3.2. Контролировать и требовать исполнения договорных обязательств подрядчиками.
3.3.3.3. Принимать работы и услуги, выполненные и оказанные по заключенным с подрядчиками договорам.
3.3.3.4. Устанавливать и фиксировать факт неисполнения или ненадлежащего исполнения подрядчиком договорных обязательств, участвовать в составлении соответствующих актов.
3.3.3.5. Подготавливать и представлять Домовладельцу предложения: о проведении капитального ремонта дома, по перечню и срокам проведения работ по капитальному ремонту и смете на их проведение, по размеру платежа за капитальный ремонт для Домовладельца.
3.3.3.6. Осуществлять подготовку дома к сезонной эксплуатации.
3.3.3.7. Обеспечивать аварийно-диспетчерское (аварийное) обслуживание дома.
3.3.3.8. Принимать меры к обязательному предварительному письменному уведомлению Домовладельца о проведении технических осмотров состояния внутридомового оборудования или несущих конструкций дома, расположенных внутри помещений, их ремонта или замены, согласовывать сроки проведения указанных работ.
3.3.3.9. Проводить в установленные сроки технические осмотры дома и корректировать данные, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.

3.3.4. Представлять интересы Домовладельца по настоящему договору, в государственных органах и других организациях.

3.3.5. Обеспечивать сохранность и надлежащее использование объектов, входящих в состав общего имущества дома.

3.3.6. В порядке, установленном Исполнителем, обеспечивать Домовладельца информацией об организациях (название, контактные телефоны, телефоны аварийных служб), осуществляющих техническое обслуживание, содержание и ремонт общего имущества дома или помещения, о поставщиках коммунальных услуг.

3.3.7. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, налоговую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего договора.

3.3.10. Производить начисление, сбор, перерасчет платежей за жилищные, коммунальные и иные услуги в порядке и сроки, установленные законом, представляя Домовладельцу к оплате счет самостоятельно либо путем привлечения третьих лиц и контролировать исполнение ими договорных обязательств.

3.3.9. Перечислять поставщикам (подрядчикам) в порядке и сроки, установленные заключенными договорами, принятые от Домовладельца денежные средства в уплату платежей за предоставленные ими услуги, произведенные работы.

3.3.10. Информировать Домовладельца в письменной форме об изменении размеров установленных платежей, стоимости предоставляемых коммунальных услуг не позднее чем за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании которых платежи будут вноситься в ином размере.

3.3.11. Ежегодно знакомить Домовладельца со сметой доходов и расходов, связанных с оказанием услуг по техническому обслуживанию, содержанию и ремонту общего имущества дома, а также обеспечением коммунальными услугами.

3.3.12. Рассматривать обращения Домовладельца и иных нанимателей (арендаторов) и принимать соответствующие меры в установленном настоящим договором порядке.

3.3.13. Представлять Домовладельцу отчет о выполнении настоящего договора в порядке и сроки, установленные настоящим договором.

3.3.14. Обеспечивать надлежащее санитарное содержание подъездов, вестибюлей, тамбуров, лестничных клеток, кабин лифтов и других мест общего пользования дома, а также придомовой территории.

3.3.15. Организовать прием и оформления документов для регистрации по месту пребывания и месту жительства, ведение соответствующего делопроизводства, выдачу справок о регистрации и характеристике квартир (Ф-7,Ф-9). При этом непосредственную регистрацию по месту жительства осуществляют уполномоченные государственные органы. 

3.3.16. Проводить за свой счет или за счет подрядчиков ремонта инженерного оборудования и отделки помещения в случаях их повреждения, возникшего вследствие недостатков в предоставлении услуг Исполнителем или подрядчиками. Факт повреждений фиксируется двухсторонним актом.

3.3.17. Участвовать в составлении актов в случаях повреждения инженерного оборудования и отделки помещения Домовладельца, возникшего не по вине Исполнителя. В этом случае ремонт производится силами и (или) за счет виновного лица.

3.3.18. Своевременно информировать Домовладельца об изменении качества услуг. 

3.3.19. Осуществлять демонтаж рекламных конструкций, а также не соответствующих нормативным требованиям вывесок, размещенных на стенах, кровле, цокольных этажах и подвале дома без согласия Исполнителя.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. Домовладелец участвует в расходах пропорционально размеру общей площади помещения. 

4.2. Цена договора определяется как сумма платы за помещение в доме и коммунальные услуги. Плата за помещение включает плату за услуги по техническому обслуживанию, содержанию и ремонту общего имущества дома (жилищные услуги). Плата за коммунальные услуги включает плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопления (теплоснабжение).
4.3. Сумма платы по настоящему договору может быть скорректирована Исполнителем:

4.3.1. На величину изменения тарифов поставщиков коммунальных ресурсов, а также стоимости услуг подрядчиков, оказывающих услуги по техническому обслуживанию, содержанию и ремонту общего имущества дома.

4.3.2. На величину инфляции, изменения МРОТ, действующего законодательства, а также иных экономических факторов соразмерно изменению стоимости фактических затрат Исполнителя по настоящему договору.
4.4. Исполнитель уведомляет Домовладельца в индивидуальном или коллективном порядке (вывешивая объявление на информационных стендах) о корректировке суммы платы по договору за 30 дней до её проведения.
4.5. Размер платы за помещение в доме определяется на общем собрании собственников помещений в доме с учетом предложений Исполнителя и устанавливается на срок не менее одного года. Размер платы за помещение в доме на момент подписания настоящего договора и до принятия соответствующего решения на общем собрании собственников помещений в доме определяется соглашением сторон.
4.6. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных ресурсов, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии (неисправности) - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых уполномоченными органами.
4.7. Домовладелец вносит плату по настоящему договору ежемесячно на расчетный счет Исполнителя, указанный в платежном документе (счет/квитанция). Срок внесения платежей - до 01 числа месяца, следующего за расчетным месяцем, в размере, указанном в платежном документе. Банковские услуги (комиссия) по приему платежей оплачиваются Домовладельцем в соответствии с условиями банка.
4.8. При наличии у Домовладельца льгот по оплате помещения в доме и (или) коммунальных услуг, в случае регистрации по месту жительства по адресу дома, Домовладелец вправе осуществлять оплату с учетом имеющейся льготы, заблаговременно (за 30 дней) предоставив Исполнителю копии документов, подтверждающие льготу. 

4.9. Вознаграждение Исполнителя по настоящему договору рассчитывается пропорционально площади помещения Домовладельца. Размер вознаграждения определяется дополнительным соглашением сторон.
4.10. При предоставлении жилищно-коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за жилищно-коммунальные услуги определяется в порядке, установленном законом.
4.11. Неиспользование Домовладельцем помещения не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии Домовладельца внесение платы за отдельные виды жилищных и (или) коммунальных услуг, рассчитывается исходя из установленных законодательством нормативов потребления таких услуг, и осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Домовладельца в установленном законом порядке.
5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
 5.1. Домовладелец несет ответственность за сохранность охранно-противопожарных устройств, расположенных внутри помещения, счетчиков и пломб на них. 

5.2. Заявки, жалобы и замечания, касающиеся исполнения настоящего договора подаются в письменной форме Исполнителю с последующей их регистрацией Исполнителем. 

5.3. Для надлежащего технического, противопожарного, экологического и санитарного состояний дома (во избежание попадания в мусоропровод строительного мусора) Исполнитель обязуется заварить мусоросборные емкости до окончания проведения домовладельцами отделочных работ в своих помещениях (квартирах). Мусоропровод в подъезде дома подлежит открытию после окончания проведения всеми домовладельцами отделочных работ во всех помещениях (квартирах) подъезда.

5.4. Для предотвращения аварийных ситуаций в период отсутствия Домовладельца в течение длительного периода времени, Домовладелец обязан сообщить Исполнителю контактный телефон лица (родственника, знакомого), имеющего возможность обеспечить доступ в помещение Домовладельца.

5.5. В случае самовольного нарушения проектного состояния квартирной электроустановки помещение может быть отключено Исполнителем от электроснабжения.

5.6. При неготовности электроустановки Домовладельца ко времени проведения сертификации по дому; в случае самовольного нарушения проектного состояния электроустановки помещения, помещение может быть отключено от электроснабжения.

5.7. Домовладелец обязуется не снимать (не закрывать и т.д.) датчики системы автоматической противопожарной защиты, установленные в помещении и не отключать подходящие к ним провода. Снятие датчиков возможно только при наличии разрешения соответствующего инспектора пожарной службы и только специалистами, специализированной обслуживающей организации. В случае необходимости временного снятия или установки датчиков Домовладелец обязан письменно обратиться к Исполнителю для разрешения. При нарушении настоящего пункта договора, Домовладелец обязан уплатить Исполнителю штраф в размере 10 000 (десять тысяч) рублей, а также полностью возместить штрафы за ложный вызов пожарной службы, и иные штрафы, наложенные на Исполнителя пожарной службой.

5.8. Подписанием настоящего договора Домовладелец однозначно подтверждает свое решение о выборе способа управления домом, согласно п. 2 ст. 161 ЖК РФ, управляющей организацией - Исполнителем по настоящему договору с момента регистрации права собственности Домовладельца на помещение в установленном законом порядке. При этом Домовладелец обязуется соответствующим образом проголосовать на общем собрании собственников помещений в доме.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность, установленную законом и настоящим договором.

6.2. Домовладелец несет ответственность:

6.2.1. За ущерб, причиненный Исполнителю в результате противоправных действий в период действия настоящего договора; за ущерб, причиненный Исполнителю, установленный судебными решениями по искам третьих лиц, в том числе поставщиков коммунальных ресурсов по настоящему договору.

6.2.2. За несвоевременное и (или) неполное внесение платы по настоящему договору путем уплаты Исполнителю пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

6.2.3. За нарушение сроков исполнения обязательств по настоящему договору путем уплаты Исполнителю пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент наступления срока исполнения обязательства, от цены договора в месяце, в котором было допущено нарушение, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока исполнения обязательства по день его фактического исполнения.

6.2.4. За убытки, причиненные Исполнителю, в случае проживания в жилых помещениях лиц, не зарегистрированных в установленном порядке и невнесения за них платы за жилищно-коммунальные услуги.

6.3. Исполнитель несет ответственность:

6.3.1. По сделкам, совершенным Исполнителем с поставщиками (подрядчиками) при несоответствии предоставляемых услуг требованиям нормативных правовых актов - в размере причиненного ущерба и при наличии вины.

6.3.2. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества Домовладелец вправе потребовать от Исполнителя уплаты неустойки в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка России, действующей на момент вступления в силу соответствующего решения суда, от стоимости услуг ненадлежащего качества в следующих случаях:

6.3.2.1. Если суммарное время перерывов в предоставлении коммунальных услуг за расчетный период превышает допустимые перерывы в предоставлении коммунальных услуг, установленные законом.
6.3.2.2. Если давление холодной воды или горячей воды, а так же температура горячей воды в точке разбора не отвечают требованиям, установленным законом.
6.3.2.3. Если параметры напряжения и частоты в электрической сети в жилом помещении Домовладельца не отвечают требованиям, установленным законом.
6.3.2.4. Если температура воздуха в жилом помещении Домовладельца в доме (в том числе отдельной комнате в квартире) ниже значений, установленных законом, более чем на величину допустимого отклонения температуры и если давление во внутридомовой системе отопления меньше значения, установленного законом.

6.3.2.5. Если в аварийно-диспетчерской службе Исполнителя отсутствует регистрация сообщения Домовладельца о нарушении качества предоставления коммунальных услуг или их не предоставлении.
6.3.3. Задолженность по платежам взыскивается Исполнителем с Домовладельца в соответствии с действующим законодательством в бесспорном порядке. Сумма платежа, недостаточная для исполнения денежного обязательства, полностью погашает, прежде всего, издержки Исполнителя по получению исполнения (в том числе судебные издержки), затем пени, а в оставшейся части основную сумму долга.
7. ФОРС-МАЖОР

7.1. Стороны не несут ответственность по своим обязательствам, если невыполнение настоящего договора явилось следствием непреодолимой силы, возникшей после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, установленными уполномоченными государственными органами.

7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют более 2 (двух) месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по настоящему договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

7.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
8. КОНТРОЛЬ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ИСПОЛНИТЕЛЯ
8.1. Контроль Домовладельца за деятельностью Исполнителя включает в себя:

8.1.1. Представление Домовладельцу информации о состоянии дома в порядке, установленным настоящим договором.

8.1.2. Контроль целевого использования Исполнителем денежных средств, платежей за жилищно-коммунальные услуги, поступающих от Домовладельца в порядке, установленным настоящим договором.

8.1.3. Отчет Исполнителя о выполнении настоящего договора в порядке, установленным настоящим договором.

9. СРОК ДЕЙСТВИЯ И ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ ДОГОВОРА

9.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания последней из сторон договора и заключен сроком на 3 (три) года.

9.2. Настоящий договор может быть изменен или прекращен по письменному соглашению сторон, а также в других случаях, установленных законом.
9.3. Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями сторон.

9.4.. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении настоящего договора по окончании срока его действия такой договор считается продленным на тот же срок и на ранее согласованных условиях.

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
10.1. Споры между сторонами, возникающие в связи с исполнением и расторжением настоящего договора, разрешаются путем переговоров, а при не достижении согласия в судебном порядке, с учетом того, что местом исполнения настоящего договора является Ново-Савиновский район города Казани.

10.2. Настоящий договор составлен в 2 (двух) экземплярах, один из которых хранится у Исполнителя, другой у Домовладельца.

10.3. К настоящему договору прилагаются:

	Приложение № 1 
	- Состав общего имущества дома

	Приложение № 2
	- Перечень жилищно-коммунальных услуг

	Приложение № 3
	- Акт разграничения балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности обслуживания инженерного оборудования дома между Домовладельцем и Исполнителем

	Приложение № 4
	- Обязательство Домовладельца по проведению ремонтно-строительных работ

	Приложение № 5
	- Порядок учета коммунальных услуг по индивидуальным приборам учета

	Приложение № 6
Приложение № 7      
	- Тарифы (размер обязательных платежей) по оплате за техническое обслуживание, содержание и ремонт общего имущества дома и предоставление коммунальных услуг для квартир

- Тарифы (размер обязательных платежей) по оплате за техническое обслуживание, содержание и ремонт общего имущества дома и предоставление коммунальных услуг для офисных помещений




11. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

	Домовладелец:
	Исполнитель: ООО «УК Современник»
ИНН 1657122504 КПП 165701001

421001 Казань ул. С. Хакима д. 60

Р/с 40702810920010003461 в ООО КБЭР «Банк Казани» БИК 049205844
Кор. Счет 30101810100000000844
Директор                                Малышев Г.Б.



